
 
 
 
CUADRO - Nuda Propiedad – Usufructo – Derechos de Uso y Habitación 
Tasa: 6% anual 
 
 
Duración 
Usufructo Factor Duración 

Usufructo Factor Duración 
Usufructo Factor 

3 0,83961928 26 0,21981003 49 0,05754566 

4 0,79209366 27 0,20736795 50 0,05428836 

5 0,74725817 28 0,19563014 51 0,05121544 

6 0,70496054 29 0,18455674 52 0,04831645 

7 0,66505711 30 0,17411013 53 0,04558156 

8 0,62741237 31 0,16425484 54 0,04300147 

9 0,59189846 32 0,15495740 55 0,04056742 

10 0,55839478 33 0,14618622 56 0,03827115 

11 0,52678753 34 0,13791153 57 0,03610486 

12 0,49696936 35 0,13010522 58 0,03406119 

13 0,46883902 36 0,12274077 59 0,03213320 

14 0,44230096 37 0,11579318 60 0,03031434 

15 0,41726506 38 0,10923885 61 0,02859846 

16 0.39364628 39 0.10305552 62 0.02697965 

17 0.37136442 40 0.09722219 63 0.02545250 

18 0.35034379 41 0.09171905 64 0.02401179 

19 0.33051301 42 0.08652740 65 0.02265264 

20 0.31180473 43 0.08162962 66 0.02137041 

21 0.29415540 44 0.07700908 67 0.02016077 

22 0.27750510 45 0.07265007 68 0.01901959 

23 0.26179726 46 0.06853781 69 0.01794301 

24 0.24697855 47 0.06465831 70 0.01692737 

25 0.23599863 48 0.06099840   
 
Para determinar el valor fiscal de la nuda propiedad debe multiplicarse el valor fiscal del 
inmueble por el factor que corresponda a la duración del usufructo. El valor del usufructo surge 
por diferencia. 
 
Los derechos reales de uso y habitación son el 50 y 25% respectivamente del valor del 
usufructo. 
 
Cuando no se haya fijado plazo a estos derechos, se tomará como duración la diferencia entre 
70 (vida probable) y la edad del beneficiario, no pudiendo ser nunca inferior a 3 años. 
 
 
 


