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El indice de Costo de la Construccion de Vivienda (ICCV) mide la evolucién de
los principales insumos utilizados en la construccion de vivienda.

Se utiliza para actualizar presupuestos, contratos y demas convenios entre
partes, relacionados con la evolucion de los precios de este tipo de
edificaciones.

Se hace necesaria una reformulacion del indice actual ya que su base data del

1999, ampliando su cobertura entre otras cosas. Para dar cumplimiento a la
Ley 13.728 de diciembre de 1968, se mantiene el calculo del ICC con

participacion publica (ICCVPu).
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® Se inicia en enero de 1973 con el objetivo de ser representativo de los costos de
construccion de las viviendas que se construyen en los proyectos habitacionales del
Plan Nacional de Viviendas a partir de los registros de inversion del Banco Hipotecario
del Uruguay (BHU) y se definen 3 tipologias.

® En 1976 se reformula el indice para reflejar el nuevo sistema de aportes de la
industria de la construccion.

® En 1989 se realiza un cambio de base a partir de informacion del BHU y se definen 4
tipologias.

® En 1999 se realiza un cambio de base a partir de informacion de las viviendas
financiadas por el BHU.
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Cantidad de ) Cantidad de
Cobertura ) , Cantidad de ,
BASE ‘g tipologias . categorias
geografica e materiales
utilizadas laborales
Enero 73 Montevideo 3 54 2
Enero 76 Montevideo 3 54 2
Mayo 89 Montevideo 4 66 14
Diciembre 99 Montevideo 4 105 10
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® Con el apoyo de la consultora Rosa Grosskoff, se entendid relevante ampliar la
cobertura del indice a la construccion de obras sin aporte publico.

® Se conform6 un grupo de trabajo con actores del sector publico y privado para discutir
aspectos metodoldgicos: MVOT, BCU, CCU, APPCU, Liga de la construccion, Centro de

Estudios EconOmicos de la Industria de la Construccion.

® Finalmente, en el ICCV base junio 2023 se agregan otras 5 tipologias sin aporte

estatal.
Cantidad de ) Cantidad de
Cobertura ) , Cantidad de ,
BASE g tipologias . categorias
geografica o1 materiales
utilizadas laborales
Diciembre 1999 Montevideo 4 105 10
Junio 2023 Total del Pais 9 140 11
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Fuente: INE

p.
Publico

Si

No

Viviendas

Colectiva

Unifamiliar

Colectiva
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Descripcion en Base Junio 2023 Base 1999 ICC

Planta baja. Tipologia 4
Aisladas o en tiras, duplex. Tipologia 3
ICCVPu
Planta baja y 3 pisos sin ascensor Tipologia 2
Torres en altura con ascensor Tipologia 1

Superficie menor o igual a 150 m2

Superficie mayor a 150 m?

Tipologias 1,2y 3 ICCVPr

Torres en altura con ascensor, nivel econémico y
medio

Torres en altura con ascensor de nivel confortable
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® Se utilizo el registro de obras del Banco de Prevision Social (BPS) ya que presenta las
siguientes caracteristicas:

Variables de identificacion de la obra a nivel geografico.

Variables que permiten clasificar las obras en tipologias: destino de la obra, tipo
de vivienda (individual o colectiva), superficie, entre otras.

Cantidad de personal ocupado y monto imponible por mes.

® La informacion se complementé con datos del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial de obras realizadas con aporte publico.

® Se optod por el registro 2019 ya que mostrdé mayor consistencia en comparacion a otros
anos cercanos.
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® |a estructura de ponderacion de las tipologias que incluye el indice, tienen como
origen:

Para las tipologias con aporte publico, se utilizaron los presupuestos aportados
por el MVOT. La desagregacion a nivel de producto (materiales y mano de obra),
realiz6 el metraje de una obra representativa en cada tipologia. De este trabajo
surge la ponderacion a nivel de producto en las tipologias 1, 2, 3y 4.

Para las tipologias sin aporte publico, se contd con el aporte de la CCU y APPCU
que brindaron presupuestos de viviendas individuales y torres en altura
confortables. En algunos casos, se mejoro esta informacion con las estructuras y
el detalle a nivel de producto que surgen del trabajo realizado por el MVOT.
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Ponderaciones a nivel de rubro por tipologia

Rubro Tipologia Iccv
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. Implantacién y replanteo 3,64 3,23 2,35 4,09 3,38 4,52 3,19 3,47 2,25 3,45
2. Hormigoén armado 11,69 15,68 18,38 24,48 11,72 21,11 14,73 20,44 23,93 20,32
3. Albafiileria 18,95 19,54 17,67 20,34 15,38 15,93 19,12 17,27 16,69 17,8
4. Construcciones livianas 8,31 3,5 4,37 2,21 9,01 1,70 5,14 1,80 4,56 3,70
5. Carpinteria 1,30 1,71 2,23 1,70 1,21 1,47 1,65 1,44 1,62 1,56
6. Herreria 0,13 0,70 0,70 0,62 1,02 0,52 0,52 0,51 0,55 0,59
7. Aluminio 2,98 3,00 3,40 4,25 3,89 3,74 3,03 3,52 4,03 3,76
8. Cortina de enrollar 0,11 0,54 0,47 0,36 0,03 0,22 0,39 0,3 0,23 0,28
9. Instalacidn eléctrica 3,30 3,83 3,14 4,29 4,54 4,08 3,53 3,62 2,75 3,73
10. Instalacién Sanitaria 4,54 4,23 3,97 4,34 3,49 3,94 4,27 3,63 2,82 3,78
11. Aparatos con griferia 1,07 0,85 0,80 0,84 1,20 0,81 0,83 0,64 0,88 0,85
12. Ascensor 0,00 0,00 0,00 1,56 0,00 0,00 0,00 1,26 0,62 0,67
13. Vidrios 0,07 0,13 0,32 0,73 0,52 1,33 0,15 0,63 1,18 0,76
14. Pintura 2,04 1,42 1,88 2,75 3,31 2,16 1,74 2,31 1,65 2,24
15. Equipamiento interior 1,37 0,86 1,17 1,74 0,87 1,04 1,00 1,38 0,97 1,23
16. Infraestructura 1,04 1,02 0,62 0,55 0,35 0,07 0,95 0,45 0,07 0,42
‘ 17. Gastos generales 9,11 6,20 8,49 5,72 9,68 8,01 7,64 4,82 3,81 6,2_2
18. Impuestos 13,29 14,41 13,71 0,00 13,65 13,26 13,93 15,9 14,21 11,09
19. Leyes sociales 16,88 19,04 16,27 19,16 16,69 15,83 18,07 16,39 16,91 17,33
20. Permisos de construccion 0,18 0,11 0,06 0,27 0,06 0,26 0,12 0,22 0,27 0,22

Fuente: INE
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Algunos rubros presentan una apertura mayor a nivel de subrubro:

® Rubro Hormigdon Armado:
Fundaciones
Pilares
Vigas
Losas
Hormigon prefabricado
Otros hormigon

® Albanileria:
Muros
Revoques
Contrapisos, pisos y zocalos
Otros rubros de albanileria
Azoteas, balcones y terrazas
Revestimientos

® Cerramientos Livianos:
Cerramientos verticales
Cerramientos horizontales (Cubiertas)

Yeso
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Dentro de estos subrubros se incorporaron nuevos productos, por ejemplo:

® Materiales:

Piezas pre moldeadas de hormigon

Hormigdon bombeado, en obras que superan los 2 pisos
Cubierta Tyvek

Bloques de Hormigon celular

Clavaderas

Placas de yeso (comun y verde)

Vidrios DVH

® Mano de obra

Oficial en yeso
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Ponderaciones por rubro del ICC base dic_1999y el ICCV base jun_2023

Costos de permisos
Conexiones definitivas
Leyes sociales
Impuestos

Gastos generales
Infraestructura
Equipamiento interior
Pinturas

Vidrios

Ascensor

Aparatos y griferia ICCV base 2023

Instalaciones sanitarias W CCbase 1999
Instalaciones eléctricas
Cortinas de enrollar
Aluminio

Herreria

Herrajes

Carpinteria
Construcciones livianas
Albafileria

Hormigén armado

Replanteo e Implantacion
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® Obras de todo el pais.

® Relevamiento de precios en algunos departamentos, principalmente area
Metropolitana.

® Aproximadamente 4.000 precios de materiales y mano de obra.
® Aproximadamente 300 locales comerciales.

® Formulario Web.
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® (ndice de Laspeyres con ponderaciones fijas.
® Se utiliza la férmula de indices encadenados.

® Se realiza la agregacion de los diferentes niveles del indice siguiendo la siguiente
secuencia: Productos - componentes - subrubros - rubros - tipologias - ICCV

® Cambios respecto al ICC base diciembre 1999:
Se utiliza el promedio geométrico para los indices de los productos.

La mano de obra directamente afectada a la obra se sigue por laudo, a diferencia
del indice anterior que se seguia por el IMS.

Se distribuye en el ano el efecto del no cobro de los tickets de alimentacion en

los dias de licencia.
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Continuidad de los indices base diciembre 1999:

Base 1999 Base 2023

Indice General (ICC) Indice de Costo de la Construccién de
Vivienda con aporte publico (ICCVPu)

Indice General sin impuestos ICCVPu sin impuestos

Indice Parcial Indice Constructor c/particip. publica

Indice Parcial sin impuestos Indice Constructor s/imp. c/particip. publica
Indices de 4 Tipologias Indices de 4 Tipologias
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Gracias por su atencion.
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