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Articulo 142 Programa de desarrollo urbano y habitat social

1 Programa Habitat Social Cufiapird

Minimizar los procesos de urbanizacion, consfruccion y usos ambientalmente intensivos en las periferias Noroeste y Oeste, aguas arriba del
puente en Paso de la Estiba sobre el arroyo del Puente. La medidas combinadas se orientaran a:

v Consolidar en muy baja densidad el conjunto de los sectores ya fraccionados y ocupados por viviendas, noftoriamenfe en forno a fres
ndcleos: Tres Cruces, Lagundon Sur y Paso de la Estiba. Para ello se operara por incenfivo a la fusion de padrones, se estableceran zonas
reglamentadas con bajo Factor de ocupacion del suelo y Factor de ocupacion tofal maximo. Se incorporaran al area urbana los
fraccionamientos de lotes menores a 5000 metros cuadrados existentes hasta la fecha de aprobacion del presente PLAN fuera de la zona
C y en contigliidad con estos tejidos urbanos consolidados.

v Aplicar a todos los fraccionamientos que aln no han consolidado las infraestructuras requeridas (calles con pavimentos rigidos
segin las ordenanzas vigentes, redes de agua potable, redes de energia eléctrica y saneamiento), en especial la Zona de Tres Cruces al
Norte y la Zona de Tres Cruces al Sur, el literal e) del articulo sobre “Caducidad de las autorizaciones de fraccionamientos” establecida de
la Ordenanza de desarrollo y ordenamiento territorial departamental. Vencido el plazo de 2 afos caducara la autorizacion, incorporandose
las areas respectivas a zona Suburbana Chacras de Villa Sara o Chacras del Lagunon.

v Aplicar al conjunto del sector Oeste la obligacion del Estudio de Impacto ambiental establecido de la Ordenanza de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial departamental.

v Establecer una estructura fiscal de contribucion inmobiliaria, impuesto al baldio, eventualmente, contribucion por mejoras, escalonado en
funcion de beneficiar a los predios regularizados.

v Desestfimular y frenar fodo nuevo fraccionamienfo hasta que no se hubiere ocupado el 80% de todos los predios individuales
vacantes a la fecha de aprobacion del presente PLAN.

v Toda nueva construccion debera construir su solucion de saneamiento en virtud de la Ordenanza  Departamental 03/07 y la Ley 18.308
vigentes, que incluye la inspeccion de filtraciones.
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2 Programa Acuifero Guarani. La interfaz con lo urbano

Intentar proteger toda el area vulnerable haria necesario un volumen de recursos muy significativo, claramente fuera de la escala
presupuestal de un municipio, y fuera de justificacion técnica ya que ello conllevaria recursos que podrian ser aplicados en
ofros aspecfos de mayor impacto (Ej. extension del saneamienfo). Proteger areas y sectores donde
posiblemente a futuro no sustenten usos de relevancia no se enfiende una solucion costo efectiva. Por ello, es usual la definicion de areas

de mayor prioridad, donde enfocar los recursos, sin que esa priorizacion redunde en un mayor riesgo de incumplimiento de los

objefivos.
A partir de los estudios realizados, se entiende que es necesario tomar medidas a tres niveles diferentes, destacandose:
A nivel general, considerar los indices de vulnerabilidad vy direccion de flujo subterraneo (aguas arriba y aguas abajo) en la gestion

del territorio;
A nivel de uso, reqular la construccion de pozos que hagan uso de acuifero profundo y atraviesen el acuifero somero.
A nivel de perforaciones o campos de pozos, determinacion de perimetros de proteccion de pozos de abastecimiento plblico y gestion de

actividades en sus subzonas.

Una recomendacion especial merecen por tanto las perforaciones de pozos de bombeo realizados por empresas perforistas que atraviesan los
dos niveles de agua del acuifero (somero y profundo) y los unen. Sin perjuicio del Decreto Presidencial “Norma técnica de construccion
de pozos perforados para captacion de agua subterranea” del 10/3/2004, la Intendencia deberd promover la elaboracion de una normativa

con criterios especificos para esta zona especial, en conjunto con DINASA, DINAMA y OSE.

Las acciones locales, siguiendo el objetivo principal de proteccion de zona de captacion de la perforacion o de un conjunto de ellas, se realizara
delimitando zonas donde se prohiben o limitan cierto tipo de actividades tendientes a asegurar la calidad de agua de suministro adecuada
para caudales de bombeos y periodos de tiempo determinados. En este sentido, en la zonificacion de la ciudad, se estipularon zonas de
proteccion de pozos de bombeo de OSE asi como zonas de preservacion para futuro abastecimiento de agua a la poblacion, que figuran
en el plano Nro.07. La ubicacion exacta de los pozos ha sido introducida a la base de datos del SIG de la Intendencia. Un detalle
genérico de actividades restringibles se encuentra en el Anexo 5 del PLAN Tabla de Restricciones de uso para la zonificacion de los
perimetros de proteccion.. Los criterios de restriccion propuestos deben ser vistos como una primera aproximacion al tema. Deben ser
discutidos y acordados por el MVOTMA (DINAMA, DINOT y DINASA), el Municipio y OSE, estableciendo responsabilidades compartidas y
ajustando aspectos legales y practicos requeridos para su gestion adecuada. Mas alld de las acciones que pueden ser realizadas en forma
inmediata, su aplicacion debe implementarse en forma gradual.
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Articulo 479 Zona de Ordenamiento Territorial Diferido: ZOD - Noroeste

Declarase la Z0D Noroeste. Su urbanizacion en sectores sera progresiva y en contfigiiidad con los amanzanados mas
cercanos a la avenida Aparicio Saravia. Se tramitaran estos sectores en la medida en que se hayan ocupado con
construcciones de viviendas el 80% de los loftes individuales vacantes a la fecha de aprobacion del presente
PLAN en el conjunfo de zonas del Oeste y Noroeste, aguas arriba del puente en Paso de la Estiba sobre el
arroyo del Puente: La Estiba, Aparicio Saravia, Lagunon Sur, Tres Cruces y Sacrificio de Sonia. Toda
incorporacion se hara bajo el régimen de Zonas de Ordenamiento Concertado/Z0C, en las cuales se exigira, sin
perjuicio de mayores exigencias que surgieran en la futura instrumentacion, muy baja densidad de ocupacion, con
importantes espacios verdes y sin riesgos de contaminacion de la cuenca, ftodas las redes de
infraestructuras y servicios urbanos, en especial saneamiento, fodo ello incluido en Planes Especiales que
tendran todos los componentes de un plan Director.
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