Ministerio
de Ganaderia, Estadisticas
Agricultura y Pesca | Agropecuarias

El Ministerio de Ganaderia, Agriculturay Pesca

através de la Oficina de Estadisticas Agropecuarias (DIEA) comunica:

SERIE “PRECIO DE LA TIERRA”

Arrendamientos 2022

12 de octubre de 2023

Mediante este comunicado se presentan los resultados del procesamiento de las operaciones de
Arrendamiento de tierras para uso agropecuario, realizadas en el afio 2022.

La informacién de base es proporcionada por la Direccion General de Registros (DGR) del
Ministerio de Educacion y Cultura, en el marco del acuerdo interinstitucional vigente con DIEA y
comprende el registro de todas las operaciones concretadas de 10 o0 mas hectareas durante
el afio analizado.

Durante el afio 2022 se realizaron 2.739 contratos de arrendamientos, lo que implicé un
aumento del 8% respecto al afio anterior. Por su parte, la superficie arrendada supero las 948
mil hectareas, casi 40.000 hectareas mas de lo acordado en el afio 2021 (cuadro 1).

Cuadro 1. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Numero de contratos,
superficie arrendada y valor anual, por trimestre. Afio 2022.

Superficie arrendada Valor anual
Trimestre Nclz,nr:t?;?oie Promedio | Total (miles | Promedio
Total (ha) ~
(ha) de USD) (USD/ha/afio)

Total | 2739 9485616 346 146.550 154
Primer Semestre 1.237 413.037 334 64.752 157
Enero - Marzo 490 160.533 328 23.746 148
Abril - Junio 747 252.504 338 41.006 162
Segundo Semestre 1.502 535.579 357 81.798 153
Junio - Setiembre 798 271.673 340 46.787 172
Octubre - Diciembre 704 263.905 375 35.010 133

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.

El monto total de las operaciones fue superior a los 146 millones de dolares?, con un precio
promedio de USD 154 /ha/afio, encontrando una correccion al alza del 15% con respecto al
precio medio de los contratos inscriptos en el afio 2021.

1 Todos los valores estan expresados en ddlares corrientes.


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Cuadro1.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Cuadro1.xlsx
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En el segundo semestre (julio — diciembre) se celebraron 1.502 contratos, involucrando 535 mil
hectareas y algo mas de 81 millones de dolares; con un precio promedio de USD 153 /ha/afio.

POR DESTINO
Se evidencié un aumento del precio de las rentas para todos los rubros agropecuarios a
excepcion de la renta destinada al cultivo de arroz que disminuyd su precio un 4% en

comparacioén con el 2021.

Los precios medios de las rentas para Ganaderia, Agricola-Ganadero y Agricultura de secano
fueron de USD 86, USD 178 y USD 390 /ha/afio respectivamente.

Estos rubros acumularon casi 861 mil hectareas por un monto de USD 131 millones,
representando el 89% del monto total transado en el periodo (cuadro 2).

Cuadro 2. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Namero de contratos, superficie
arrendada y valor anual, por destino. Afio 2022.

Superficie arrendada Valor anual
Destino NCL’:)nr:ter;czodSe Promedio | Total (miles | Promedio
Total (ha) ~
(ha) de USD) (USD/ha/afio)

Total . 2739 948616 346 146.550 154
Ganaderia 1.159 499.747 431 42.731 86
Agricultura secano 536 114.854 214 44.738 390
Arroz 72 19.635 273 2.744 140
Lecheria 97 13.477 139 2.845 211
Forestacion 84 17.611 210 2.942 167
Agricola/Ganadero 671 246.309 367 43.946 178
Agricola/Lechero 49 8.175 167 1.750 214
Lechero/Ganadero 36 6.387 177 1.174 184
Ganadero/Arrocero 16 16.655 1.041 1.436 86
Otros ¥ 19 5.766 303 2.244 389

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.
Y Fruticola, Citricultura, Horticola, otros.

En comparacién con el afio 2021, aumenté el area arrendada para los destinos multipropésito
Agricola-Lechero, Lechero-Ganadero y Agricola-Ganadero; mientras que la lecheria fue el Gnico
destino especifico que aumento la superficie arrendada.

Por su relevancia, los campos para Ganaderia involucraron el 52% de la superficie para el afio
— manteniéndose en el entorno del medio millon de hectareas si consideramos los ultimos dos
ejercicios — con un valor medio de USD 86 por hectarea, apreciandose 20% al precio promedio
alcanzado en el 2021.

Para facilitar la visualizacion de la superficie arrendada, se confecciond un “mapa de calor”
asociado a los centroides de los padrones arrendados en el afio. Destacando dos zonas, al Este
del departamento de Paysandu con predominio de contratos ganaderos y el Centro-Este del
departamento de Soriano donde se destacaron los contratos agricolas y agricolas-ganaderos
(mapa 1).


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Cuadro2.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Cuadro2.xlsx

MGAP — DIEA

Mapa 1. Densidad geografica de superficie arrendada. Afio 2022.
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de Ganaderia,
Agricultura y Pesca

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.
POR DEPARTAMENTO

Los departamentos con mas superficie arrendada fueron, por su orden, Paysandu, Soriano y
Artigas; sumando un &rea de 282 mil hectareas (30% del arrendamiento del afio) constituyendo
el 38% del monto total (cuadro 3).

Cuadro 3. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Niumero de contratos, superficie
arrendada y valor anual, por departamento. Afio 2022.

Superficie arrendada Valor anual
Departamento NC%nr:t?;?oie Promedio | Total (miles | Promedio
Total (ha) <
(ha) USD) (USD/ha/afio)
948.616 146.550
Artigas 142 74.178 522 5.953 80
Canelones 105 7.006 67 1.360 194
Cerro Largo 157 61.990 395 7.637 123
Colonia 343 40.740 119 12.780 314
Durazno 150 67.489 450 8.844 131
Flores 88 26.324 299 4.572 174
Florida 196 52.783 269 8.221 156
Lavalleja 85 34.045 401 3.166 93
Maldonado 21 2.964 141 255 86
Paysandu 151 112.176 743 16.127 144
Rio Negro 98 45.644 466 9.050 198
Rivera 103 42.177 409 3.753 89
Rocha 157 44.430 283 4.458 100
Salto 129 70.041 543 6.916 99
San José 210 28.639 136 6.055 211
Soriano 341 95.796 281 32.945 344
Tacuarembo 157 69.493 443 7.061 102
Treintay Tres 106 72.701 686 7.396 102

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacion de la DGR.
¥ Sin informacién para Montevideo.


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Mapa1.jpeg
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Cuadro3.xlsx
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Soriano, Coloniay San José fueron los departamentos con los registros de mayor precio medio
de renta (USD 344, USD 314 y USD 211 por hectarea en su orden). En el otro extremo, los
contratos que se acordaron a menores valores correspondieron al departamento de Artigas con
un promedio de USD 80/ha/afio.

Con el propdsito de mejorar la informacion desagregada a nivel departamental, se confeccion6
un andlisis de valores medios de renta para los principales rubros agropecuarios (cuadro 4).

Cuadro 4. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Valor anual, por departamento y principales
rubros agropecuarios. Afio 2022.

Ganaderia A%Zg:':éra Arroz Lecheria Forestacion | Agricola/Ganadero
Departamento Promedio Promedio Promedio Promedio Promedio Promedio
(USD/ha/afio) | (USD/ha/afio) | (USD/ha/afio) | (USD/ha/afio) | (USD/ha/afio) (USD/ha/afio)

Total 86 390 140 211 167 178
Artigas 78 155 145 s/d s/d 112
Canelones 118 335 s/d 192 s/d 177
Cerro Largo 76 248 148 45 143 180
Colonia 88 477 s/d 316 200 259
Durazno 100 283 s/d s/d 161 136
Flores 93 282 s/d 175 173 169
Florida 103 342 243 216 155 176
Lavalleja 95 261 137 139 163 59
Maldonado 79 s/d s/d s/d 152 130
Paysandu 80 419 168 291 163 182
Rio Negro 87 335 141 782 188 146
Rivera 75 240 148 s/d 249 111
Rocha 86 213 148 s/d 150 137
Salto 85 235 133 s/d s/d 138
San José 102 327 s/d 167 202 187
Soriano 135 473 s/d 280 170 269
Tacuarembo 78 225 138 s/d 196 172
Treintay Tres 85 170 127 107 s/d 128
Fuente: MGAP-DIEA en base a informacion de la DGR.
s/d sin dato.

POR PRECIO UNITARIO

Los precios de los arrendamientos presentan una amplia variacion, sin perjuicio de ello el mayor
namero de operaciones y de superficie arrendada se observo en el tramo entre USD 50 y USD
100 /ha/afio (asociado al destino ganadero) que acumul6 casi 350 mil hectareas, lo que equivale
al 37% del total arrendado en el 2022.

En el extremo superior de la escala con operaciones por mas de USD 300 por hectéarea, se
incrementd un 55% el nimero de contratos y un 15% la superficie operada pasando de 102.429
ha a 116.761 ha en el pasado afio, con un incremento en los valores medios que pas6 de USD
386/ha/afio para el 2021 a los actuales USD 444/ha/afio (cuadro 5).


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Cuadro4.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Cuadro4.xlsx
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Cuadro 5. Arrendamientos de tierras para uso agropecuario. Nimero de contratos, superficie
arrendada vy valor medio anual, por escala de precio. Ao 2022.

Superficie arrendada

Escala de precio NC%TS ;ct)odse Total Promedio (Ugrgm:;jeilgo)
(ha) (%) (ha)
948.616
Menos de 50 127 74.366 8 586 36
50-100 824 349.290 37 424 79
100-150 558 241.431 25 433 122
150-200 357 84.464 9 237 176
200-250 191 47.947 5 251 224
250-300 136 34.357 4 253 274
Mas de 300 546 116.761 12 214 444

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacioén de la DGR.

POR PLAZOS (ANOS)

El mayor nimero de operaciones se vincul6é con los contratos a dos afios, que concentraron
algo mas de 207 mil hectareas. Por tercer afio consecutivo el area transada a mediano plazo
(entre 4 y 5 afios) reunié la mayor superficie, que representd el 26% de la superficie del ejercicio
2022 algo mas de 248 mil hectareas. Estos ultimos fueron los que obtuvieron el precio medio
mas bajo USD 124/ha/afio, con una marcada participacién de la renta ganadera seguida de las
rentas agricolas-ganaderas, representando el 57% y 28% respectivamente del &rea arrendada
para dicho plazo (cuadro 6).

Cuadro 6. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Numero de contratos, superficie arrendada y
valor anual, por plazo del contrato. Afio 2022.

Superficie arrendada Valor anual
Plazo del contrato(afios) NC%r:t? ;ctnoc'ise Total Total (miles Promedio
(ha) (%) USD) (USD/ha/afio)
948.616 146.550
Uno 580 197.276 21 36.152 183
Dos 682 207.360 22 31.132 150
Tres 597 200.453 21 34.143 170
Cuatro y cinco 600 248.137 26 30.714 124
Mas de cinco 280 95.390 10 14.408 151

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Cuadro5.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2022/Cuadro5.xlsx
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En el cuadro 7 se muestra el valor de la renta teniendo en cuenta la duracion del contrato y el
rubro implicado.

Cuadro 7. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Valor anual, por plazo del contrato y
principales rubros agropecuarios. Ao 2022.

Ganaderia Aggz:l;gra Arroz Lecheria Forestacion | Agricola/Ganadero
Plazo del
contrato(afios) Promedio Promedio Promedio Promedio Promedio Promedio
(USD/ha/afio) | (USD/ha/afo) | (USD/ha/afio) | (USD/ha/afio) | (USD/ha/afio) (USD/ha/afio)

uno 87 380 143 193 s/d 196
Dos 83 411 155 225 s/d 198
Tres 84 406 133 231 s/d 201
Cuatro y cinco 88 345 131 225 161 154
Mas de cinco 87 270 152 200 167 151
Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.

s/d sin dato.

ANALISIS ANUAL (PERIODO ENERO 2000 — DICIEMBRE 2022)

La serie “Precio de la Tierra” elaborada con la metodologia actual tiene 23 afios ininterrumpidos
de difusién (desde enero de 2000 a diciembre de 2022), habiéndose registrado durante dicho
lapso 50.139 contratos de arrendamiento, sobre 17,8 millones de hectareas y por un monto
total algo superior a los 1.952 millones de doélares.

El valor medio anual de las rentas en dicho periodo alcanz6 a USD 110 /ha/afio, oscilando entre
un minimo US$ 24 /ha/afio para el afio 2002 y un maximo de US$ 174 /ha/afio para el afio 2014.

Grafico 1. Evolucion anual de la superficie y precio promedio de tierras arrendadas.
Periodo 2000-2022.
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Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.
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