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DIRECCION NACIONAL DE VIVIENDA

RESOLUCION N© 1673A/2018

Montevideo, 5 de octubre de 2018

VISTO: la necesidad de habilitar llamados publicos a aspirantes a participar del
Programa “Compra de Vivienda Promovida”, con destino a la adquisicién de
viviendas promovidas en el marco de la Ley N° 18.795 de 17 de agosto de

2011 y sus normas reglamentarias;

RESULTANDO: 1) que con fecha 23 de mayo de 2013, el Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA) y el Banco Hipotecario
del Uruguay (BHU) celebraron un convenio con el objeto de regular el proceso
de otorgamiento de préstamo y subsidio por parte del BHU y MVOTMA
respectivamente, para la adquisicion de viviendas promovidas en el marco de
la Ley N© 18.795;

I1) que por Decreto Reglamentario NO 34/2017, de 06 de
febrero de 2017, con la modificacion introducida por el Decreto N° 249/018, de
13 de agosto de 2018, Resolucidn Ministerial N© 434/2017, de 23 de marzo de
2017, vy Resolucién Ministerial N© 709/2017, de 23 de mayo de 2017, se
habilita a disponer de viviendas promovidas con precios maximos de venga
para el Programa Compra de vivienda Promovida para la poblacién meta c%l

MVOTMA en todos los departamentos del pais;

CONSIDERANDO: I) que la Direccidn Nacional de Vivienda considera necesar,
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realizar llamados en los departamentos en que haya viviendas promovidas, |

C

acuerdo a las comunicaciones que desde la Agencia Nacional de Vivienda ge
realicen a la Comision Asesora de Inversiones en Viviendas de Interés Soc%l
<

(CAIVIS), asi como desde el Banco Hipotecario del Uruguay (BHU) se
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comuniquen a la Direccién Nacional de Vivienda, que estdn en condiciones de
presentarse al Programa.

II) que las convocatorias se realizaran con financiacién del Banco
Hipotecario del Uruguay de hasta el 90% del valor de la vivienda y con
subsidio a la cuota otorgado por el MVOTMA, en los casos que corresponda;

IIT) que por Resolucion Ministerial N© 578/2018, de 18 de mayo de
2018, la Ministra de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
deleg6 en la Direccién Nacional de Vivienda la convocatoria de los llamados a
realizarse para interesados en comprar viviendas promovidas, en mérito a lo

cual se dictard este acto administrativo;

ATENTO: a lo expuesto precedentemente y a lo previsto en la Ley N° 18,795,
Decretos Nos. 355/011, de 06 de octubre de 2011 y 34/017, de 06 de febrero
de 2017, con la modificacién introducida por el Decreto N© 249/018, de 13 de
agosto de 2018, Resoluciones Ministeriales Nos. 434/2017, de 23 de marzo de
2017, 578/2018, de 18 de mayo de 2018 y 842/2018, de 05 de julio de 2018;

El DIRECTOR NACIONAL DE VIVIENDA, en ejercicio de atribuciones delegadas,
RESUELVE:

19.- Convocar a interesados en comprar viviendas promovidas en el marco d

la Ley N© 18.795 de 17 de agosto de 2011 y sus normas reglamentarias, co

Ha ATital 39/10/2018

financiaciéon del Banco Hipotecario del Uruguay de hasta el 90% del valor de |

1St1

vivienda con el aval del Fondo de Garantia de Créditos Hipotecarios y cors

T

subsidio a la cuota otorgado por el MVOTMA, en los casos que ellog
corresponda, conforme a las Bases que se aprueban por la present

Resolucion. La presente convocatoria incluye las viviendas promovidas en
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todos los departamentos del pais que desde la Agencia Nacional de Vivienda se
comunique en el futuro a la CAIVIS y estén en condiciones de presentarse al
Programa Compra de Vivienda Promovida, sin necesidad de realizar una nueva

convocatoria.-

20.- Los llamados realizados al amparo de la presente Resolucion se regiran

por las siguientes Bases:

Articulo 1°.- (Lugares para postular y plazo).- Los interesados en
participar del Programa de Compra de Vivienda Promovida podran inscribirse
en la Oficina local correspondiente del MOVTMA, durante el plazo que
determine la Direccién Nacional de Vivienda, pudiéndose prorrogar si lo estima
necesario dentro del plazo de los 180 dias habiles previstos en el Anexo III de
la R.M. 434/017. La inclusidn de las viviendas promovidas se hard una vez que
se realice la tasacién del BHU y se determine el precio de venta, lo cual
quedard registrado en las actas de la CAIVIS, al amparo de la Ley N© 18.795y

su normativa vigente.-

Articulo 2°.- (Condiciones para postular).- Los interesados en participar
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previsto en las Resoluciones Ministeriales 1091/2018, de 23 de agosto
2018 y 1006/2018, segun corresponda.

Adicionalmente, los postulantes deberan cumplir con los siguientes requisitos:

&ha Antal 09/10/2818 &

a. Los titulares deberdan ser mayores de 18 afios de edad o habita

1S

€r

por matrimonio. Al momento del otorgamiento del crédito el prim

ma

titular no podrd superar los 55 afios de edad y el segundo titular n
podrd superar los 65 afos de edad. En caso de tener 55 anos

mas, s6lo se tendrdn en cuenta el sesenta por ciento de sus
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d.

ingresos para corroborar el cumplimiento del ingreso minimo
exigible en el llamado. Esto se aplica para los titulares activos

taboralmente.

. Contar con ingresos liquidos legales (nominal menos montepio,

FONASA, SNIS, FRL, IRPF, retencién judicial por pensiones
alimentarias), maximos de acuerdo a lo previsto en la Resolucion
Ministerial N© 1091/2018.
En caso de existir dos titulares, el primerc debe ser el de mayor
ingreso.
Exigir el ingreso liquido legal minimo en Unidades Reajustables, de
acuerdo a lo que surja del calculo realizado en la Direccion
Nacional de Vivienda, a partir del precio final de venta establecido
para la vivienda. En todos los casos los titulares deberan contar
con el ingreso minimo legal requerido para cada llamado.
Para determinar el ingreso de los titulares a los efectos de la
verificacion del cumplimiento del requisito de ingreso minimo, se
tomardn ingresos provenientes de actividades independientes no
profesionales, solo si:

i. El ingreso del primer titular sea derivado de una actividad

publica, privada o profesional independiente

2018

ii. Al existir un solo titular y éste perciba mas de un ingres
siendo el mayor de los ingresos proveniente de la activid

publica, privada o profesional independiente

Antal Og./ 1

. No ser propietario, ni promitente comprador de un inmueble, ng

ser titula de derechos de uso y goce de viviendas financiadas por %
Estado, ni ser destinatario efectivo de un subsidio habitaciona?é

fi

vigente proporcionado por el Estado.

fera

Ser funcionarios publicos y empleados privados con una antiglieda
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g. laboral en el empleo actual de al menos seis meses. En caso de ser

empleado privado deberd tener ademas una continuidad laboral de
al menos veinticuatro meses. La misma se puede alcanzar con
distintos empleos siempre que éstos sean suUcesivos, que no
existan interrupciones de mas de sesenta dias y en cada empleo se
haya permanecido un minimo de seis meses. Para profesionales
independientes y otros ingresos verificables se les exigira una
antigliedad de veinticuatro meses y treinta vy seis  meses
respectivamente.

No registrar operaciones incumplidas en el clearing de informes, ni
mas de tres antecedentes de deudas canceladas con retraso.

Ser aprobado como sujeto de crédito por el Banco Hipotecario del
Uruguay.

Tener la calificacidn “aceptable” por el BCU, LIDECO Y BDN.

No registrar inscripciones de embargos, reivindicaciones ©
incumplimiento de pensiones alimenticias de acuerdo a la
informacién proporcionada por el Registro Nacional de Actos
Personales.

Al menos uno de los titulares debera ser ciudadano uruguayo.

Articulo 3°,- Documentacion a presentar:

a.- Cédula de identidad de él o los titulares
b.- Fotocopia de cédulas de todos los integrantes del nacleo

c.- Historia laboral expedida por el Banco de Prevision Social

d.- Recibos de ingresos del nucleo

Los trabajadores dependientes deberan presentar original y fotocopia d

Bntal 09/10/2018

todos los integrantes mayores de 18 afios.
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los recibos de los dltimos tres meses de sueldo. Los trabajadores

independientes deberan presentar un Certificado por contador publico

donde conste el ingreso de los doce meses anteriores al llamado.

e.- Estado de cuenta de uno de los titulares, fotocopia y original,
emitido por una entidad bancaria de plaza donde conste un ahorro
igual o superior al seis por ciento del valor maximo de la vivienda a
la que aspira, de acuerdo a lo que se establece en el articulo 59,
Articulo 4°.- Ahorro. El monto de ahorro serd de un minimo del 10% del
valor de la vivienda, mas el necesario para cubrir los costos asociados al
tramite de solicitud, al otorgamiento del préstamo hipotecario v a la
financiacion del BHU, asi como el seguro de vida, los cuales seran de cargo del

nucleo,

Articulo 5°.- Ahorro previo al momento de postular. El ahorro previo al
momento de postular al llamado sera de un minimo del 6% del valor de la

vivienda.

Articulo 6°.- Orden de prelacion. Cerrado el plazo del llamado, la DINAVI
determinara, mediante sorteo publico (en adelante el sorteo), el orden de
prelacion de los postulantes para la eleccién de las viviendas (en adelante el
orden de prelacion).

Articulo 7°.- Viviendas objeto de eleccion. Las viviendas postuladas
objeto de eleccion por los interesados son las indicadas por el MVOTMA en s
representacion en la CAIVIS, al amparo de la Ley NO 18.795, informadas

verificadas por la Oficina del Inversor de la Agencia Nacional de Vivienda.

Cristina<Antal 09£10/2018

Articulo 8°.- Manifestacion de interés por las viviendas. La DINAVI citar

rif¥a

a los postulantes segun el orden de prelacién, para que manifiesten su interé

en comprar unha de las viviendas. Si el postulante desiste de un interés en
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adquirir la vivienda en cualquier etapa del proceso, la DINAVI podra ofertar la
misma a los siguientes postulantes de acuerdo al orden de prelacién, siempre

que la vivienda siga en condiciones de ser ofertada.

Si una vez finalizado el listado de prelacién, ain quedaran viviendas libres, ya
sea porque no fueron elegidas o porque los postulantes hayan desistido por
voluntad propia o por no haber sido aprobados como sujetos de créditos, se

podré volver a ofertar a los integrantes del listado en el mismo orden.

Articulo 9°.- Presentacion de informaciéon al BHU. El postulante contara
con un plaze no mayor a los treinta dias corridos desde que seleccione la
vivienda para presentar toda la informacién necesaria ante el BHU, a efectos
de ser estudiado como sujeto de crédito. Por razones fundadas podra

prorrogarse este plazo de acuerdo al criterio adoptado por el MVOTMA.

Articulo 10°.- Analisis crediticio del postulante. El BHU evaluard al

postulante y comunicard a la DINAVI del MVOTMA lo siguiente:

a. Si acepta al postulante como sujeto de crédito

b. El valor del crédito al que el postulante puede acceder

c. Las condiciones del crédito (tasa de interés, plazos, otros)
En caso que el postulante no sea aceptado como sujeto de crédito, se
comunicard que no podrd adquirir la vivienda seleccionada. El MVOTMA,

través de la DINAVI, podra ofertar la misma a los siguientes postulantes

& Angl 08/1082018

acuerdo al orden de prelacién que ain no hayan elegido vivienda, siempre

1N,

la misma siga en condiciones de ser ofertada.

Articulo 11°.- Determinacion del subsidio a la cuota.
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determinard si corresponde otorgar subsidio a la cuota a cada postulante, asi
Q

como las condiciones del mismo, conforme a lo establecido en el convenio
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firmado con el BHU, con fecha 23 de mayo de 2013 (en adelante convenio
MVOTMA BHU)

Articulo 12°.- Promesa de compraventa. Ahorro previo.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Una vez que la DINAVI comunique al postulante las condiciones delf
crédito y el subsidio, éste contard con un plazo no mayor a los treinta
dias corridos, para suscribir con el propietario el boleto de reserva o la
promesa de compraventa de la misma (en adelante la promesa de
compraventa) o la compraventa definitiva en las condiciones dispuestas
en el articulo 13.

Con la suscripcidon del compromiso de compraventa, el postulante debera
abonarle ai propietario, en concepto de ahorro previo, el 6% del precio
de venta de la vivienda.

Vencido el plazo de treinta dias sin celebrarse alguno de los contratos
mencionados por motivos atribuibles al postulante, éste perdera su
condicion de tal y su derecho a percibir un subsidio por parte de la
DINAVI en el marco de este llamado.

En caso que el boleto de reserva ¢ la promesa de compraventa no se
pudiera otorgar por causas imputables al propietario, {a DINAVI podrg

analizar el otorgamiento de prérrogas.

10/201

Si el boleto de reserva o la promesa de compraventa no se otorga pgg
causas imputables al propietario, la DINAVI podrd analizar %
otorgamiento de prérrogas o que el postulante mantenga su orden dé
prelacion en futuros llamados del PCVP que la DINAVI pudiera realizar ef@
la localidad en que se inscribio. by
En dicho caso, la DINAVI se reserva el derecho de solicitar al postulanté

la actualizacion de la informacidén y documentacion aportada o solicitar
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nueva.
Lo dispuesto en el presente articulo no obliga a la DINAVI a realizar

nuevos llamados del PCVP.

Articulo 13°.- Ahorro previo. Segunda entrega. El postulante, si hubiera

suscrito promesa de compraventa con el propietario del bien, debera abonarie

el 4% del precio de venta de la vivienda, al momento que se firme la

compraventa y escrituracion del préstamo hipotecario.

Articulo 14°.- Compraventa. Préstamo hipotecario. Fondo de Garantia

de Créditos Hipotecarios. Gravamen por subsidio.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Conjuntamente con la celebracion del contrato de compraventa de la
vivienda (en adelante compraventa), el postulante debera celebrar el
contrato de préstamo hipotecario con el BHU y en caso que corresponda,
el contrato de subsidio a la cuota con el MVOTMA y el BHU (en las
condiciones que se establece en el convenio MVOTMA BHU).

En esta instancia el MVOTMA, a través de la DINAVI hard una revision de
las condiciones en que fue estimado el subsidio, para ajustarlo a las
condiciones al momento de otorgamiento del préstamo hipotecario.

Con la celebracién de la compraventa, el beneficiario abonarad al

propietario el saldo de precio o el precio de la vivienda,
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corresponda.
El otorgamiento del préstamo hipotecario al beneficiario (en adelante
préstamo), estara condicionado al cumplimiento de los requisitos que

establecen en el Manual de créditos de! BHU.

Antal §5/1@2018

El BHU brindara la opcién al beneficiario, de financiar hasta el 90% dél
valor de la vivienda (en la medida que su capacidad de pago lo permi%
de acuerdo a los criterio de analisis del BHU), mediante el Fondo c?
Garantia de Créditos Hipotecarios (en adelante el FGCH), regulado por‘@a
Ley NO 18.795 y concordantes. No obstante lo cual el beneficiario podrég

—
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optar por aportar un porcentaje mayor el 10% del valor de la vivienda.
Como condicién previa para el otorgamiento del préstamo, el beneficiario
debera constituir hipoteca de primer grado sobre la vivienda a favor del
BHU.

Se entenderd como subsidio al capital otorgado por el MVOTMA al
beneficiario, la diferencia entre el valor de tasacion fijado por el BHU a
los efectos de otorgar el préstamo (valor de mercado) y el precio de
compraventa de la vivienda.

En tal sentido, solo cuando el valor de tasacidn supere en un 10% el de
compraventa de la vivienda se deberd dejar constancia en la escritura de °
compraventa, del gravamen que se genera a favor del MVOTMA,
conforme a lo establecido por el articulo 447 de la Ley N°© 16.736, de 05
de enero de 1996.

Si por razones imputables al postulante la compraventa no se celebrara
dentro del plazo de ios ciento ochenta dias habiles establecido por el
MVOTMA (el cual quedara constancia en acta de la CAIVIS), perdera el
derecho a percibir el subsidio por parte del MVOTMA en el marco de este

llamado.

14.10Los postulantes que no resulten beneficiarios podran, siempre que

14.11En dicho caso, el MVOTMA se reserva el derecho de solicitar al postulan

14.12En los nuevos llamados que se convoquen se sortearan nuevas listas d

manifiesten expresamente su voluntad, quedar inscriptos para los |,
ltamados del PCVP que el MVOTMA pudiera realizar en la localidad en que
se inscribio, en los doce meses siguientes al cierre del llamado de

vivienda correspondiente.

la actualizacion de la informacién y documentaciéon aportada en

llamado correspondiente o solicitar nueva.

Cristin®Anml 09/10&0

a

prelacion, no teniendo el postulante ningin derecho de preferenc

respecto a los nuevos postulantes.
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14.13Lo dispuesto en el presente articulo no obliga al MVOTMA a realizar
nuevos llamados del PCVP.
Articulo 15°.- Responsabilidad del MVOTMA.

El MVOTMA no asume ninguna responsabilidad por los incumplimientos del
propietario en el marco de los contratos a celebrarse en relacion a las
viviendas postuladas o por los vicios que en cualquier momento presenten las

mismas.

La participacion del MVOTMA se reduce a acercar a los postulantes y a los

propietarios para que se concrete la compraventa de la vivienda.

Articulo 16°.- Al amparo a la Ley N© 13.728, Capitulo II, Articulo 14, c), la
Direccion Nacional de Vivienda podra habilitar en los casos que estime
conveniente que los matrimonios jovenes tengan la posibilidad de tener una

prevision a futuro para el crecimiento de la familia.

30.- Comuniquese a la Direccién General de Secretaria para su publicacion en
la pagina web del MVOTMA, a la Agencia Nacional de Vivienda y al Banco
Hipotecario del Uruguay. Cumplido, pase a la Division Articulacion y Gestion de

Soluciones a sus efectos.-
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