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A.D. 100/2023 Montevideo, 2 1 ABR, 2023
VISTO: la necesidad de regular la tasa de interés efectiva anual
aplicable a las cooperativas de vivienda financiadas por esta
Secretaria de Estado, de acuerdo a la normativa vigente;
RESULTANDO: I) que la financiacion del costo global del proyecto
se compone en un 85% (ochenta y cinco por ciento) por un
préstamo del Fondo Nacional de Vivienda y Urbanizacidn
garantizado con hipoteca, a otorgarse en Unidades Reajustables,
a la tasa contractual vigente y 25 (veinticinco) afios de plazo y en
un 15% (quince por ciento) por un aporte de cargo de |la
cooperativa;

II) que la Direccidon Nacional de Vivienda, en
atencion al reclamo de disminuir la tasa de interés efectiva anual
vigente para los préstamos otorgados y a otorgarse por este
Ministerio, ha propuesto su reduccién, fijdndose en el 2,00% (dos
coma cero cero por ciento) anual -sin que implique modificar la
tasa de interés contractual actual y futura- que se aplicara
exclusivamente a los buenos pagadores, considerandose tales: a)
aquellos que no acumulen un atraso de mas tres cuotas
mensuales de amortizacion; b) cooperativas que aun estén en
proceso de obra, dentro del plazo de obra contractual; de
incumplir el plazo de obra no regird el beneficio de buen pagador
por el tiempo que exceda el plazo contractual;

III) que la tasa de interés aplicable a los buenos
pagadores regira para los préstamos  originales vy
complementarios, en caso de haberse concedido, ya otorgados y
para los que se otorguen en el futuro, a las cooperativas de
usuarios y de propietarios, de ayuda mutua y de ahorro previo,

excepto las que integren el Fideicomiso 1;



IV) que el beneficio referido regira a partir de Ia
fecha en que se dicte la presente Resolucidn, v serd retroactivo al
1° de marzo de 2020, para las cooperativas buenas pagadoras y
para las que suscriban acuerdos particulares; la implementacion
de la devolucién del beneficio del periodo sefialado, se hara de
acuerdo al orden y procedimiento que indique la Direccidon
Nacional de Vivienda, hasta la inclusidn de todas las
comprendidas en el beneficio;

V) que las cooperativas de vivienda que acumulen

un atraso de pago de mas de tres cuotas de amortizacién podran
acceder al beneficio, siempre que se pongan al dia, ya sea por
pago contado o por la suscripcidn de un convenio de pago. En
caso de atraso en el convenio de pago o de incurrir en nuevos
incumplimientos en el pago de mads de tres cuotas, se perdera el
beneficio de buen pagador, aplicdndose la tasa de interés anual
original. El beneficio de buen pagador podra recuperarse una vez
que se abonen los servicios adeudados con las moras y recargos
correspondientes o se suscriba convenio de pago, en la forma que
establece el Reglamento de Recupero, Gestidon Cartera Créditos
otorgados a cooperativas de vivienda;
CONSIDERANDO: I) que la reduccién de la tasa de interés
efectiva anual al 2,00% para las cooperativas gue tengan la
calidad de buenas pagadoras es un reclamo historico de las
Federaciones y de las cooperativas de vivienda;

II) que la rebaja propuesta permitira a las
familias cooperativistas hacer frente al pago de una cuota mas
accesible y acorde a sus posibilidades, y reducir la morosidad,
estimulando de esa forma el cumplimiento de las obligaciones con
el Estado;

III) que la reanudacion de los pagos por parte
de cooperativas que dejaron de pagar, y la regularidad en los
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pagos a futuro, posibilitara la recaudacion de fondos genuinos del
Fondo Nacional de Vivienda para continuar financiando proyectos
cooperativos;

IV) que el beneficio econdmico que genera la
reduccidon de la cuota aparejara la aplicacién de mecanismos de
control por parte del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, de cumplimiento de los pagos, de los acuerdos gue se
suscriban con las Federaciones y/o cooperativas de vivienda, asi
como del uso prudencial, veraz y adecuado de las solicitudes de
subsidio y de sus modificaciones;

ATENTO: a lo precedentemente expuesto y a lo dictado por la
Resolucidn de Poder Ejecutivo de fecha 10 de agosto de 2010;
LA MINISTRA DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, en
ejercicio de atribuciones delegadas;

RESUELVE:
19.- Las cooperativas financiadas por esta Secretaria de Estado
que tengan la calidad de buenas pagadoras, recibiran un beneficio
en el préstamo original y el complementario, en su caso, que
consistird en un descuentc en el monto de cada cuota emitida.
Para ello, en cada emisién de cuota, segln al régimen de
propiedad adoptado, se procedera a aplicar una rebaja por el
monto equivalente a la diferencia entre la cuota del producto de
crédito y la cuota que resulte de aplicar una tasa efectiva anual
del 2,00% (dos coma cero cero por ciento) al capital financiado
en el mismo plazo.-
20.- Se consideraran cooperativas buenas pagadoras las que no
hayan acumulado un incumplimiento en el pago de mads de tres
cuotas mensuales de amortizaciéon del préstamo original o
complementario, en su caso, 0 que hayan suscrito Convenios de
pago y se encuentren al dia. Los Convenios de adeudo se
refinanciardn aplicandose la tasa contractual anual vigente,




tomando como base para el calculo la cuota integra. El beneficio
de buen pagador se aplicaréa una vez suscrito el Convenio de
pago, mientras no se adeuden mas de tres cuotas.-

30, Establécese que la reduccion de la tasa de interés efectiva
anual para el calculo del beneficio, no implicard modificar la tasa
de interés contractual actual y futura, sino que se aplicara
exclusivamente a las cooperativas buenas pagadoras.-

40- |a tasa de interes efectiva anual de 2,00% para cooperativas
buenas pagadoras regira a partir de la fecha en que se dicte la
presente Resolucion y sera retroactiva al 1° de marzo de 2020, en
los préstamos ya otorgados y los que se otorguen en el futuro,
beneficiara a las cooperativas de usuarios y de propietarios, de
ayuda mutua y de ahorro previo, excepto las que integren el
Fideicomiso 1.-

50.- Los subsidios a la éuota cargados por la Agencia Nacional de
Vivienda para las cooperativas que se encuentren al dia, se
ajustaran teniéndo en cuenta el nuevo monto de la cuota con el
beneficio de buen pagador.-

60.- La diferencia de dinero abonado con la tasa anual vigente a la
fecha del préstamo, respecto a la que corresponda abonar al
2,00% para cooperativas que se consideren buenas pagadoras, a
partir del 1° de marzo de 2020, se devolvera mediante el
descuento en las cuotas de amortizacion restantes del crédito.-
79.~ Las cooperativas que hayan acumulado un incumplimiento en
el pago de mas de tres cuotas mensuales de amortizacidon del
préstamo o del Convenio que se haya suscrito, perderan el
beneficio de buen pagador y se aplicard en lo sucesivo la tasa de
interés anual original. El beneficio de buen pagador podra
recuperarse una vez que se abonen los servicios adeudados con
las moras y recargos correspondientes o se suscriba Convenio de
pago, en la forma que establece el Reglamento de Recupero,
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Gestion Cartera Créditos otorgados a cooperativas de vivienda.-

80.- Comuniquese a la Agencia Nacional de Vivienda, a las
Federaciones de Cooperativas de Vivienda y a la Divisidn
Comunicacién Ministerial a efectos de su publicacién en la pagina
web del Ministerio. Cumplido, pase a la Comisién Programa

Cooperativo de la Direccidon Nacional de Vivienda.-
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