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Programas de Actuacion Integrada

e Instrumento especial complementario o derivado de un 10T del dmbito

departamental o interdepartamental,
Instrumento de

ordenamiento
territorial de
detalle que
viabiliza la

e para la transformacién de suelo,

e de planeamiento detallado,

transformacion e  incorpora aspectos de gestion,
del suelo e
incorpora 3 garantiza el cumplimiento de los deberes territoriales,

aspectos de

i6 . j ién por gestién pabli ri mixt
gestion ejecucién por gestién publica, privada o mixta,

e conformidad de los propietarios de los predios.

Es un Instrumento de Ordenamiento Territorial que conjuga decisiones de ordenamiento y ejecucion
en las actuaciones territoriales



Programas de Actuacion Integrada

Se constituye en el instrumento idéneo para efectivizar la
transformacién de sectores del territorio.
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Cometidos

1.

La delimitacion del dmbito de actuacidn.

a. delimitar el dmbito del sector objeto de la transformacién, el que deberd constituir una unidad territorialmente

homogénea y factible de generar un ordenamiento unitario completo e integrado con la estructura territorial existente.
La programacién de la efectiva transformacién y ejecucion.
En el &mbito del PAI, garantizar el cumplimiento de los objetivos estratégicos definidos en el instrumento general.
Las determinaciones estructurantes, la planificacién pormenorizada y las normas de regulacién y proteccién detallada:
a. prever los servicios y dotaciones publicas de acuerdo a los usos y actividades previstas en el sector a transformar.
b. concretar el régimen de usos del suelo y los parémetros que regiran el desarrollo territorial de su &mbito.

c. establecer la programacién de su ejecucién, asegurando la concrecién de las obras de infraestructuras y dotacionales, asi

como el cumplimiento del resto de los deberes territoriales vinculados al proceso de transformacién.
Con la aprobacién y el cumplimiento de las obligaciones territoriales, legitimar la modificacién de la categoria de suelo

Basado en Olmedo; Villamarzo; Guia Metodoldgica para la elaboracién de la Ordenanza Departamental de OT
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Enfoque

1. El Programa de Actuacién Integrada desarrollaré la propuesta de intervencién, sobre la base de un enfoque

de sostenibilidad social, econémica, ambiental e institucional.

2. Incluird la adaptacién a las condiciones preexistentes y/o las medidas de prevencién y/o mitigacidn

necesarias, asi como las seguridades para la efectiva concrecién fisica de la transformacién.

3. Contendra también previsiones respecto a los efectos potencialmente generados por la transformacién en

el territorio inmediato o préximo a la actuacién.
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Tipos de transformacién

Desarrollos que fueron previstos en un proceso de
planificacién como potencialmente transformables que

Tipos de consideraron la expansién de zonas residenciales,
transformacién logisticas o industriales.
de usos del
suelo: ® Emprendimientos que no fueron tenidos en cuenta en el

proceso de planificacion, pero que responden a la

concrecidn de una politica sectorial, cambios

tecnolégicos, efc..

® La concrecién de la transformacién integréndola a un proceso de

Se busca

planificacién que propicie el desarrollo sostenible.
garantizar:
El cumplimiento de los deberes y derechos territoriales.

® |a sustentabilidad ambiental.

® La participacién ciudadana.
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Fraccionamientos
residenciales
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Emprendimientos
industriales vinculados a la
forestacion
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Emprendimientos
industriales vinculados a la
generacion de energia
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Emprendimientos
vinculados a la logistica
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Modificaciones LOTDS

En la Rendicién de Cuentas y Balance de Ejecucién Presupuestal
correspondiente al Ejercicio 2022 se propuso incorporar algunos de los
temas planteados en el proceso de revisién de la LOTDS, entre los cuales
se destacan normas referidas a los Programas de Actuacién Integrada.

Ley N° 20.212/02, entra en vigencia el 01/01/2024
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Programas de Actuacién Integrada

Se mantiene el concepto de que el PAI es el instrumento idéneo para la transformacién de la categoria de suelos en sectores
del territorio, en lo que refiere a su elaboracién, se podra concretar en cualquiera de las categorias de suelo previstas en la ley
18.308, no siendo necesario definir previamente el Atributo de Potencialmente Transformable.

Definicién y Arh’culc‘),Q'I. (Programas ¢‘:|e Acfua‘cién Integrada) .- Los Programfal? de
. Actuacién Integrada constituyen el instrumento para la transformacién de

contenidos o

sectores de suelo e incluiran, al menos:

a) La delimitacién del &mbito de actuacién en una parte de suelo con

capacidad de constituir una unidad territorial a efectos de su

ordenamiento y actuacién.

b) La programacién de la efectiva transformacién y ejecucién.
c) Las determinaciones estructurantes, la planificacién pormenorizada

y las normas de regulacién y proteccién detalladas, aplicables al
dmbito.

Ley 20.212 Articulo 379 .- Sustituye el inciso primero del articulo 21
de la Ley N° 18.308
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Tipos de Programas de Actuacién Integrada

Se especifican los tipos de Programas de Actuacién Integrada en el Articulo 21 BIS. (Tipos de Programas de Actuacién
Integrada).- El Programa de Actuacién Integrada como instrumento que habilita la transformacién de suelo, podré ser Abreviado
o Complementario.

« Con el atributo de potencialmente transformable.

» Cumple con lo establecido en el Instrumento del cual deriva (categoria a
la que se transformaré el suelo, el uso principal y demés
determinaciones estructurantes basicas (FOS y FOT méaximos y
dimensiones minimas del predio)).

* No requiere aprobacién de EAE ni IC y requiere una Unica instancia de
participacién pablica, sin perjuicio de su difusién.

PAIl Abreviado

* Sin el atributo de potencialmente transformable,
PAI * La transformacién del suelo rural debera ser declarada de interés
Complementario departamental.
+ Deberé cumplir con la totalidad de los procedimientos e instancias de
participacién previstas en la ley.

Ley 20.212 Articulo 396.- Agrega el Articulo 21 BIS
ala Ley N° 18.308
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Otras modificaciones LOTDS

Categorizacién Art. 30 : (Categorizacién de suelo en el territorio).- La competencia
exclusiva del gobierno departamental para la categorizacién de suelo en
el territorio del departamento, como determinacién sustancial, se
ejercerd mediante los instrumentos de ordenamiento territorial del &mbito
sustancial departamental.

de suelo como
determinacion

Art. 34 : (Atributo de potencialmente transformable).- Los instrumentos de
ordenamiento territorial departamentales podran delimitar &mbitos de

Atributo de territorio como potencialmente transformables previendo la categoria a la
potencialmente que se transformard el suelo los usos admitidos y deméas determinaciones
transformable estructurantes basicas (FOS y FOT méaximos y dimensiones minimas del

predio).

La transformacién de la categoria de suelo se efectuard a través de la
elaboracién y aprobacién de un programa de actuacién integrada para un
perimetro de actuacién especificamente delimitado, en alguna de las
modalidades previstas en la presente ley.

Ley 20.212 Articulos 381y 382.- Sustituye los articulos 30 y 34
de la Ley N° 18.308
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Aspectos a tener en cuenta en las definiciones del PAI

Es necesario definir aspectos especificos que hacen al objetivo de la transformacién del suelo, como forma de aportar
una mejor y mas completa informacién para la toma de decisiones, no sélo en ese sector sino también en su entorno y
de alcanzar una evaluacién ambiental estratégica que considere los efectos ambientales de las acciones y actividades

concretas asociadas a dicha transformacidn.

En el caso del PAIl Abreviado, en el IOT del que deriva se deberd indicar la estructuracién y las principales

caracteristicas que se han planificado para el sector a transformar.

En el caso del PAl Complementario, estos aspectos formarén parte de los contenidos de este 10T.
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Fraccionamientos residenciales
e Régimen de propiedad
Anteproyecto de « Areasy frentes miimos
fraccionamiento o Pardmetros urbanisticos (FOS, FOT, FIS, retiros, alturas)

e Indicacidn de 4rea de suelo a ceder

o Apertura de calles

Estructura vial ., :
. Conexidn con la trama existente

« Plano de planialtimetria

Infraestructura . _ . .

« Anteproyecto de infraestructuras (agua potable, pluviales, eléctrica y vialidad)

« Anteproyecto de sistema de saneamiento y desagiie de pluviales

« Viabilidades de OSE (abastecimiento de agua potable y saneamiento) y de UTE
Zonas inundables y « Identificacién de la franja de proteccién costera o linderas a cursos de agua.
costeras e Enlocalidades con mapas de riesgo, cumplimiento de normas establecida o

en su defecto estudio hidroldgico correspondiente.

Obligaciones territoriales e Retorno de valorizaciones (Art. 46).

e Aplicacion del Art. 38
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Emprendimientos industriales y logisticos

o Pardmetros urbanisticos (FOS, FOT, FIS, refiros y alturas)
Anteproyecto « Anteproyecto de fraccionamiento

e Indicacién de drea de suelo a ceder

e« Conexidn con la trama existente

Estructura vial _ .
o Apertura de calles (accesos y salidas a rutas, calles de servicio).

Infraestructura « Anteproyecto de infraestructuras (fuentes de abastecimiento de agua para uso
industrial y agua potable, desagtie de pluviales, eléctrica y vialidad)
« Anteproyecto de sistema de saneamiento
o Disposicién final de residuos industriales y domésticos
o Viabilidad de OSE (abastecimiento de agua potable y saneamiento) y de UTE
o presupuesto de UTE para la ejecucion de obras de electrificacién y estudio de
evaluacién hidrogeoldgica preliminar

Aspectos ambientales « Identificacién de cursos de agua en el dmbito o cercanos, tipos de suelos, 4reas
protegidas en el entorno, etc.

Obligaciones territoriales e Retorno de valorizaciones (Art. 46).
e Aplicacion del Art. 38
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Muchas gracias



