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Derecho 
de super�cie ¿Cómo se aplicará? 

Se aplica a la super�cie las dimensiones mínimas de predios o 
lotes que establece la legislación nacional o departamental. 

¿Qué busca?
 
Evitar que el derecho de super�cie sea una vía que genere 
determinados usos en el territorio no admitidos en una zona o 
categoría de suelo determinada.

La normativa aclara que:
 
•   La categoría de suelo es un aspecto sustancial del ordena-
miento territorial.

•   La categorización de suelo debe re�ejar la realidad existente 
en el territorio y no la pretendida a futuro.

Se establece al Sistema de Información Territorial (SIT) como 
uno de los nodos especí�cos de la IIGOT.

La Infraestructura de Información Geoespacial para el Ordena-
miento Territorial (IIGOT) es un ámbito de coordinación que 
contribuye al conocimiento para la plani�cación y gestión 
territorial y la toma de decisiones e�caces y e�cientes, me-
diante el uso de información geográ�ca accesible, oportuna 
e interoperable. 

Finalidad 

Realizar las transformaciones del suelo siempre a través de 
estos instrumentos dentro de un proceso de plani�cación. 

 ¿Qué pasaba hasta ahora que con la modi�cación se soluciona?

Se transformaba el suelo a través de otros instrumentos o 
inclusive sin ellos. 

¿Qué garantías mantiene?

Las ambientales y de participación.  (En el PAI complementario 
deben realizarse los procedimientos ambientales y de partici-
pación ciudadana, y en el caso del PAI Abreviado, tiene un 
instrumento de ordenamiento territorial que lo precede donde 
se cumplió con estos procedimientos).

¿Qué evita?

Categorizar y valorizar el suelo anticipadamente.

¿Cuándo se puede realizar? 

Se puede desarrollar aún en zonas que no tengan el atributo 
de potencialmente transformable.

¿Cuándo se puede realizar? 

Cuando se asignó el atributo de potencialmente transformable 
y las características principales de la transformación.  
 
¿Qué evita?

Duplicación de trámites (Realizar la evaluación de la transforma-
ción: por el instrumento general y por el que se transforma la 
categoría).
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Artículo 389 de la Ley 20.212 que sustituye el artículo 79 de Ley 18.308

¿Qué busca?

“Depurar” normas, establecer en una “única norma legal” los 
criterios que están en varias.

¿Cómo se regula?

Se uni�ca la norma legal (artículo 49 de Ley 18.308), donde se 
establece el criterio general de fraccionamientos y urbaniza-
ción en áreas inundables.

•   Instrumentos de ordenamiento territorial departamentales 
referidos al suelo urbano y suburbano: mapa de riesgo.

•   En áreas rurales o áreas urbanas y suburbanas que no cuen-
ten con mapa de riesgo: TR 100, no siendo admisible el uso 
residencial permanente ni la creación de nuevos predios.  

Artículo 387 de la Ley 20.212 que sustituye el artículo 49 de Ley 18.308

Artículo 388 de la Ley 20.212 que agrega el artículo 79 Bis a la Ley 18.308

Artículo 660 de la Ley 20.212 que agrega el artículo 36 Bis a la Ley  18.308

Artículo 381 de la Ley 20.212 que sustituye el artículo 30 de Ley 18.308

Artículo 396 de la Ley 20.212 que agrega el artículo 21 Bis a la Ley 18.308
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