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Hacia la construccion de una

ESTRATEGIA NACIONAL
DE ACCESO AL SUELD
URBANO




Proyectos Urbano Habitacionales

RecuperacionyPuesta enValor de Suelo con Infraestructura
Area Urbana Consolidada



http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/hunger/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/health/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/education/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/gender-equality/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/water-and-sanitation/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/energy/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/economic-growth/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/infrastructure-industrialization/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/inequality/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/cities/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/sustainable-consumption-production/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/climate-change-2/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/oceans/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/biodiversity/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/peace-justice/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/globalpartnerships/
http://www.un.org/sustainabledevelopment/es/poverty/

El trabajo sobre proyectos urbano-habitacionales se
contextualiza en la linea de acciones que viene
desarrollando el MVOTMA hacia la optimizacidon y
sustentabilidad en el uso y acceso a suelo urbano de
calidad para la poblacion destinataria de sus
Programas de Vivienda y Habitat y en particular en el
proceso de construccion de la estrategia nacional de
acceso al suelo urbano (ENASU).

La iniciativa se centra en aunar esfuerzos
institucionales para recuperar espacios urbanos
significativos con una vision estratégica de desarrollo
a corto, mediano y largo plazo.
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Se apunta a resolver al menos dos objetivos
fundamentales:

En primer lugar, en el corto y mediano plazo,
dinamizar sectores urbanos a través de una
intervencion funcionalmente compleja que ponga en
valor las estructuras preexistentes, recuperando
suelo urbano de calidad para el uso habitacional,
articulado con nuevos emergentes programaticos vy
dotacidn de espacio publico en una vision integral de
la propuesta urbana. Promover la apropiacidn
colectiva del espacio urbano, mejorando las
instalaciones  existentes y diversificando las
actividades que en él se puedan desarrollar.
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En segundo lugar, y a largo plazo, se trata de una
iniciativa inscripta en el marco de la planificacion
urbana y territorial en coordinacion plena con los
Gobiernos Departamentales, con vistas al
completamiento y reformulacidon de dreas vacantes o
degradadas dentro de la ciudad consolidada.




Esta linea se ha apoyado en la generacion de
Concursos de Ideas Arquitectonicas y Urbanisticas que
sirvieron de insumo al proceso de formulacidon de los
Proyectos Urbanos de Detalle desarrollados para los
predios.
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CONCURSO
PUBLICO *
NACIONAL DE
IDEAS

ARQUITECTONICAS-Y URBANISTICAS

PARA EL PREDIO DONDE FUNCIONARALA ANTIGUA INDUSTRIA LANERA PAYLANA.
PAYSANDU
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PROYECTO URBANO DE DETALLE
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4,2 Has Recuperadas

550 viviendas estimadas

Polo Educativo:

Escuela primaria, Centro CAIF, Centro UTEC
Servicios de salud: Policlinica ASSE
Emprendimientos Productivos

PROGRAMAS DE VIVIENDAS

Cooperativas de vivienda
( Ayuda Mutua/Ahorro previo)
Viviendas por Licitacion: para PASIVOS
para Poblacion en General

Viviendas promovidas

























PROYECTO URBANO DE DETALLE
EX-RAINCOOP

W MVOTMA
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DIAGRAMAS

CONSTRUCCION DE LA TRAMA VIAL,
LAS UNIDADES DE GESTION,
Y LOS ESPACIOS LIBRES
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UNIDADES DE GESTION
Y ESPACIOS LIBRES

11000

UG - Unidades de Gestidn
EL - Espacios Libres
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UG1

PROGRAMA: VIVIENDA NUEVA

POR LICITACION (ACTIVOS)
AREA: 2116 Wm*

UG4

UuG3

PROGRAMA: VIVIENDA NUEVA

POR LICITACION (PASIVOS)
AREA: 1006 3210

UG2

PROGRAMA: COOPERATIVA
AREA: 7058 27m'

UG5

PROGRAMA: REALD|O
AREA: 1834 09m*

U G F r ;!:QJOGGRA§A: COOPERATIVA

PROCRAMA: ACTIVOS PROGRAMA: MULTIPLE
AREA: 7933 07m° AREA: 7703 65m°

AREA: 1682 55m°

PUD 22



UG ».-

PROGRAMA: ACTIVOS

AREA: 216 %am’

FOS: 100%

FOT: 600%

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 12 557m7

ALTURA: 24 00m {al punto medo de la UL sobre CORRIENTES)
RETIRG: Om

VIVIENDAS ESTIMADAS: 50 vivendas en Mara

Bl wwienidas en Blogue bao

ESTACIONAMIENTOS: 1 0tio cara 2 wiverddas (g0 Pacs)
1sitia cada 3 vivendas (en Bloqus)
TOTAL: &7 stios
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UG2 o
PROGRAMA: COOPERATIVA

AREA: 2058 27m*

FOS: 100%

FOT: a00%

EDFICABILIDAD MAXIMA; 5 233"

ALTURA: 3.5m {3l punta medio de Iz UG sobre CORRIENTES)
RETIRO: O

VIVIENDAS ESTIMADAS: £0 vviendas
ESTACIONAMIENTOS: * 510 tara 3 ywiendas

TOTAL: 27 sitios

250m
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FO5 63%
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PROGRAMA: PASIVOS

AREA: 1006 2m”

FOS: 60%

FOT: 500%

EDIFICABILIDAD MAXIMA: & (22

ALTURA: J4 (al punto mede ce 13 UG sobre [CORRIENTES)
RETIRO: 700m (sobre [ORRIENTES y CURMENDEZ)
VIVIENDAS ESTIMADAS: &5 yroyiendas
ESTADIBNAMIENTDS: Pac o ov exonencin







PERMEABILIDAD

Area Toral de Ia Manzana
ST me2

100%

Fara ronseguir Lna proporcan de drez
parmaable segon lo sugeridoz,

SE DMmaran ciertos citenos de disena

En primer lugar contames con dreas verdes,
gue contabdizan tome permeables.

Estas son las correspondientes 3 Espacics
Litres, un porcentaje de area deveredas, y
el arez Sbre ron |as gque tuenan las UG en
funcien de su FOS.

Para aumentar este valor de drea, se decide
disanar sobre las peatonales, un sistema de
evacuacion de aguas pluviales en basea
ranales de amartiguacan con plantas
EMETgEntes.

Las dimensiones de sercion y largo de los
mismos, e piensan de forma tal que sean
capaces de amortiguar un volumen de agua
carespondiente a una Buviz intensa sobre

——  AreaPermeable
1208051 m2

40%

;.m an::j gualo maylw & que cormaspende a Total: 12826,54 m2
25 sendas peatonales capaz
De 2513 forma el total de m2 de superficie rea md!nbds:

que es pasible evacuar an agua de plwviz-
les, supera el valor de referencia de 40%
gzl area total del predio.

Subtotal: 7493,54 m2
superficie permeable

Subtotal: 5333m2
superficie impermeable
capaz de ser evacuada por
canales de amortiguacion

1. ESPACIOS LIBRES

Los espatios Soras son 100%

permeablesya que se Tata de dreasverdes. por lo que se
romabiliza el total de su drea.

Arez Liores.

241826 m2

2.UGFOS 80%

E! 20% de! araa Sbre de las UG, debido al FOS,
se ontabiliza como area verde.

Arezs UG

1506474 m2

20%

30129 m2

3. ESPACIOS VERDES en Veredas

LasVeredas tenan un porcentaje cercano & 40% de
zonas verdes que contabilizan coma

arez parmeable.

Zonas Verdes envereda

206238 m2

4. CANALES DE AMORTIGUACION

Se generan estos tanales schre ambos Iados de [as
peawnales.

Miden 2 metras de anchoy 1metro

de profunddad.

Est setcitn por 12 longiud total de los candles, da
un total 800 m3 de capatidad.

Para una lluvia inensa (150mm), este sistema logra
Bvacuar un ares permeable de

5£333mM2, ya que {800mM3 / 0,15)






2,7 Has Recuperadas

515 viviendas estimadas
Servicios
Espacio publico

PROGRAMAS DE VIVIENDAS

Cooperativas de vivienda
( Ayuda Mutua/Ahorro previo)
Viviendas por Licitacion: para PASIVOS
para Poblacion en General




Programa Piloto de Recqperacic')n de
Inmuebles Degradados en Areas Centrales
para Alquiler Social

Ciudad Vieja, Montevideo
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Programa Piloto de Recuperacion de Inmuebles
Degradados en Areas Centrales para Alquiler
Social

Este programa se enmarca en la linea de acciones que viene
desarrollando el MVOTMA en coordinacion con la Intendencia de
Montevideo hacia la optimizacién y sustentabilidad en el uso y
acceso a suelo urbano de calidad para la poblacion destinataria
de sus Programas de Vivienda y Habitat y en particular en el
proceso de construccidon de la estrategia nacional de acceso al
suelo urbano (ENASU).

La iniciativa se centra en aunar esfuerzos institucionales para
recuperar espacios urbanos degradados para generar una nueva
posibilidad de acceso a vivienda asequible en areas centrales




El Programa Piloto tiene dos objetivos
principales:

1 .Generar una nueva alternativa de acceso vy
permanencia a una vivienda adecuada en Ia
modalidad de arrendamiento asequible y en
propiedad publica en areas centrales.

2.Recuperar y rehabilitar inmuebles vacios vy
degradados en areas urbanas consolidadas, con
pleno acceso a todos los servicios e
infraestructuras y  reconvertirlos al uso
habitacional
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Programa vivienda publica en alquiler

En correspondencia con el Plan Quinquenal 2014-2019, el
Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
(MVOTMA), a través de la Direccion Nacional de Vivienda (DINAVI),
trabaja en la implementacién de una linea de acceso a la vivienda
en modalidad de arrendamiento asequible en propiedad publica,
en sintonia con las acciones que se vienen desarrollando hacia la
optimizacion y sustentabilidad en el uso y acceso a suelo urbano de
calidad.




El derecho a la vivienda adecuada se inscribe en un
derecho mas abarcativo y complejo, el Derecho a la
Ciudad, ligado al ideal de ciudad inclusiva, compacta,
planificada, equilibrada Yy ambientalmente
sustentable, que se corresponde a su vez con el
primer objetivo transversal del actual Plan
Quinguenal: “Potenciar la utilizacidon de areas urbanas
consolidadas y servidas para la implantacion de
vivienda”.
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Antecedentes relevantes:

1 Plan Quinquenal de Vivienda 2015/2019 aprobado con el Presupuesto
Nacional

2 Ley N° 19676 de inmuebles vacios y degradados de Octubre de 2018

Que tiene por objeto promover el cumplimiento de los deberes relativos a la
propiedad inmueble, de forma de evitar y revertir los procesos en los que se
combinen las situaciones de vacio y degradacion de inmuebles urbanos.

3 Ley N° 19525 de Directrices Nacionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible de agosto de 2018

4 ENASU Decreto n2421/2018 del 17 de Diciembre de 2018

Estrategia nacional, que ya se esta implementando, que permitira acceder y
mejorar el uso del suelo con finalidad habitacional en las ciudades uruguayas.



Antecedentes relevantes:

5 Acuerdo interinstitucional AREAS CENTRALES. MVOTMA/ IdM
de Abril de 2017

Marco institucional y operativo para la colaboracion entre la IdM vy el
MVOTMA, procurando establecer lineamientos estratégicos comunes y
acciones conjuntas que posibiliten la intensificacion del uso del suelo
urbano de caracter social en el area central de la ciudad de Montevideo

6 Programa piloto Fincas Abandonadas Intendencia de Montevideo.
Resolucion N2 335/17 del 23 de Enero del 2017

A través del cual los inmuebles recuperados ingresan a la Cartera de
Tierras Departamental cuyo destino es proveer suelo urbano vacante para
el desarrollo de vivienda de interés social

7 Ley N° 19588 Sistema de Subsidios a la Demanda Habitacional
del 11 Enero de 2018

Se da caracter de Ley al subsidio habitacional, subsidio habitacional,
entendida como la ayuda estatal directa aplicada a una familia, para
acceder a una solucion habitacional, que se otorga sin cargo de restitucion
por parte del adjudicatario. Se basa en el respeto al derecho de las familias
a acceder a una vivienda adecuada.












CRITERIOS DE SELECCION DE LOS
INMUEBLES PARA EL PILOTO

La seleccion de inmuebles ya propuesta por el MVOTMA tuvo
como criterios los siguientes:

e Localizacion

e  Superficie

e Situacidn depropiedad

e Antecedentes: Convenios existentes, cesionesde uso

e Estado deocupacion

e  (Capacidad edilicia: Normativa urbana, Condicidonpatrimonial




 Vivienda Abandonada
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Area 467 m?
Altura:16.5 m + galibo
FOS: 100%

CER: 25 vivendas pasivos
'Estacionamientos: -
Lindero GPP 4

Tramo Urbano Significativo.
Area edif 1081

Estado: malo / ruinoso
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Altura: 11m + gélibo _ |

GPP3
Monumento Historico
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'Estacionamientos: 14

GPPO

'CER: 23 Act + 12 Pasivos
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ESTRATEGIA NACIONAL

BN MVOTMA PMB PN |ntendencia DEACCESO AL SUELO URBANO
‘I 2‘; "v';:.\’rml Programa de de Mon'e\lideo

- ¥ e Mejoramienta de Barries REEUPERACION DE |NMUEBLES

PARA ALQUILER SOCIAL




Cartera de Inmuebles ( CIVIS)
Licitaciones publicas
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