SECTOR INMOBILIARIO

DEBIDA DILIGENCIA INTENSIFICADA

(Ley 19.574 de 20 de diciembre de 2017)

(Art. 34 Decreto 379/018 de 12 de noviembre de 2018)

1.- DATOS PERSONA FiSICA

NOMBRES Y APELLIDOS COMPLETOS:

FECHA'Y LUGAR DE NACIMIENTO:

DOCUMENTO DE IDENTIDAD:

DOMICILIO:

ESTADO CIVIL:

NOMBRES Y APELLIDOS DEL CONYUGE O CONCUBINO:

DOCUMENTO DE IDENTIDAD DEL CONYUGE O CONCUBINO:

PROFESION, OFICIO O ACTIVIDAD PRINCIPAL:

PROPOSITO Y NATURALEZA DE LA OPERACION:

2.- ACTUA A NOMBRE PROPIO ACTUA A NOMBRE DE UN TERCERO

Si actla a nombre de un tercero complete los datos del mismo en el cuadro siguiente:

NOMBRES Y APELLIDOS COMPLETOS:

FECHA Y LUGAR DE NACIMIENTO:

DOCUMENTO DE IDENTIDAD:

DOMICILIO:

ESTADO CIVIL:

NOMBRES Y APELLIDOS DEL CONYUGE O CONCUBINO:

DOCUMENTO DE IDENTIDAD DEL CONYUGE O CONCUBINO:

PROFESION, OFICIO O ACTIVIDAD PRINCIPAL:
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3.- BENEFICIARIO FINAL

Usted es el beneficiario final de esta operacion: S NO

En caso de que la respuesta sea NO, complete los datos del beneficiario final de la

operacion en el cuadro siguiente:

NOMBRES Y APELLIDOS COMPLETOS:

FECHA'Y LUGAR DE NACIMIENTO:

DOCUMENTO DE IDENTIDAD:

DOMICILIO:

ESTADO CIVIL:

NOMBRES Y APELLIDOS DEL CONYUGE O CONCUBINO:

DOCUMENTO DE IDENTIDAD DEL CONYUGE O CONCUBINO:

PROFESION, OFICIO O ACTIVIDAD PRINCIPAL:

L El literal C) del articulo 11 del Decreto 379/018 establece que se entiende por beneficiario final a la
persona fisica que, directa o indirectamente, posea como minimo el 15% (quince por ciento) del capital
integrado o su equivalente, o de los derechos de voto, o que por otros medios ejerza el control final sobre
una entidad, considerandose tal a una persona juridica, un fideicomiso, un fondo de inversion o cualquier
otro patrimonio de afectacion o estructura juridica, con o sin personeria juridica. Se entenderd también
por beneficiario final a la persona fisica que aporta los fondos para realizar una operacién o en cuya
representacion se lleva a cabo una operacion.

Se entiende como control final el ejercido directamente, o indirectamente a través de una cadena de
titularidad o a través de cualquier otro medio de control.

En el caso de los fideicomisos o fondos de inversidon no supervisados por el Banco Central del Uruguay
debe identificarse a la o las personas fisicas que cumplen con las condiciones dispuestas en los incisos
precedentes en relacidn al fideicomitente, fiduciario y beneficiario, o de las entidades administradoras,
segun corresponda.

Se exceptuan de la obligacién de identificar al beneficiario final, las entidades sefialadas en los literales a),
b), c) y h) del articulo 7° del Decreto N° 166/017 del 26 de junio de 2017. (Entidades que coticen en bolsas
de valores nacionales o internacionales u otros procedimientos de oferta publica, o que sean propiedad
de estas; fondos de inversion y fideicomisos constituidos en el exterior, inscriptos y supervisados en su
pais, cuyos beneficiarios coticen en bolsas de valores de prestigio o tengan la obligacién de identificar al
beneficiario final y asociaciones civiles con ingresos anuales inferiores a 4.000.000 Ul y activos por un
valor inferior a 2.500.000 Ul).
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4.- ORIGEN DE LOS FONDOQOS (No aplica para los vendedores de bienes inmuebles)
Sefiale cual es el volumen de ingresos o realice una explicacion razonable y/o justificacion

sobre el origen de los fondos manejados en la transaccion:

5.1- PERSONAS POLITICAMENTE EXPUESTAS

El cliente o el beneficiario final de esta operacién es una persona politicamente expuesta*:

Sl NO

En caso afirmativo, detalle quién y el cargo®:

2 A los efectos de acreditar el origen de los fondos manejados en la transaccién, conforme a lo dispuesto
en el numeral 5 del literal C) del articulo 32 del Decreto 379/018, para el caso de operaciones de
compraventa de bienes inmuebles en donde el comprador abone todo o parte del precio mediante un
crédito con garantia hipotecaria otorgado por una institucion de intermediacion financiera, alcanza con
que se acrediten tales extremos, aplicindose los restantes controles Unicamente respecto del saldo de
precio no cubierto por el referido crédito, si correspondiere. No se exigira recabar esta informacion
respecto de los vendedores de bienes inmuebles.

3 Establece el articulo 14 del Decreto 379/018 que se entiende por personas politicamente expuestas a
aquellas que desempefian o han desempefiado en los Ultimos 5 afios contados desde el cese del cargo,
funciones publicas de importancia en el pais o en el extranjero, tales como: jefes de Estado o de Gobierno,
politicos de jerarquia, funcionarios gubernamentales, judiciales o militares de alta jerarquia,
representantes y senadores del poder legislativo, dirigentes de jerarquia de partidos politicos, directores
y altos ejecutivos de empresas estatales y otras entidades publicas.

También se entiende como personas politicamente expuestas a aquellas personas que desempefian o han
desempefiado en los Ultimos cinco afios contados desde el cese del cargo, una funcién de jerarquia en un
organismo internacional de derecho internacional publico, como ser: miembros de la alta gerencia,
directores, subdirectores, miembros de la Junta o funciones equivalentes.

Se considera de jerarquia a aquella persona que ejerce el cargo mas alto dentro de su grupo o entidad.

4 Se recuerda al sujeto obligado que en caso afirmativo deberé realizarse debida diligencia intensificada,
pudiéndose agregar los controles restantes al presente formulario, o de lo contrario utilizar la guia
correspondiente a la misma.
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5.2- Alguna de las siguientes personas vinculadas con el cliente o el beneficiario final es

politicamente expuesta:

Nombres y Apellidos completos

Cényuge

Concubino

Parientes por consanguinidad o afinidad hasta

el segundo grado®.

Asociado cercano, seglin su conocimiento.

Quien realiza operaciones en su nombre.

De no corresponder las anteriores, marque

CcoOn una cruz.

En caso afirmativo, detalle si la vinculacion es con el cliente o el beneficiario final y el

cargo®:

6.- DECLARACION DE REGULARIDAD FISCAL

Seleccione con una cruz la opcion que corresponda:

Se declara estar al dia con el cumplimiento de las obligaciones tributarias.

Se declara que la actividad que se desarrolla esta exonerada de tributos.

Se presentan copias de las declaraciones juradas presentadas ante la administracion

tributaria.

Se presenta constancia emitida por la administracién tributaria que establece estar al

dia con el cumplimiento de las obligaciones tributarias.

Se presenta carta emitida por profesional que asesora en materia tributaria.

Fecha:

Firma;

5 Parientes por consanguinidad hasta segundo grado: padres, hijos, abuelos, hermanos, nietos.

Parientes por afinidad hasta segundo grado: padres, hijos, abuelos, hermanos y nietos del cényuge.

6 Se recuerda al sujeto obligado que en caso afirmativo deberd realizarse debida diligencia intensificada,
pudiéndose agregar los controles restantes al presente formulario, o de lo contrario utilizar la guia
correspondiente a la misma.
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Aclaracién de Firma:

INFORMACION EXCLUSIVA DEL SECTOR INMOBILIARIO”:

v" LISTAS DEL CONSEJO DE SEGURIDAD DE NACIONES UNIDAS
Verifique las listas del Consejo de Seguridad de Naciones Unidas, seleccionando el
siguiente link:

https://www.un.org/securitycouncil/es/content/un-sc-consolidated-list

v" BUSQUEDA DE ANTECEDENTES?

v Seleccione la o las opciones que corresponda:

Se verifica la identidad del cliente

Se verifica la identidad del representante

Se verifica la identidad del beneficiario final

7 De acuerdo a lo establecido en el articulo 29 del Decreto 379/018, el sector inmobiliario comprende a
las inmobiliarias, promotores inmobiliarios, empresas constructoras y otros intermediarios en
transacciones que involucren inmuebles, con excepcion de los arrendamientos, cualquiera sea la forma
juridica que adopten.

Realizar una busqueda de antecedentes de las personas fisicas o juridicas, en fuentes publicas o privadas,
para determinar su posible vinculacidén con actividades ilicitas o su pertenencia a otras categorias de
riesgo, tales como las Personas Politicamente Expuestas.


https://www.un.org/securitycouncil/es/content/un-sc-consolidated-list
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% RECORDATORIO

Se requiere conservar la documentacion acreditante de toda la informacion obtenida en
el proceso de debida diligencia intensificada, por el plazo de 5 afios.

Asimismo, en las medidas de debida diligencia intensificadas los sujetos obligados
deberan aumentar la frecuencia de actualizacién de la identificacion del cliente y realizar
un seguimiento mas intenso de la relacién comercial, en aquellas relaciones que tengan
con sus clientes de caracter permanente e incrementar la cantidad y la duracion de los

controles aplicados.
OBSERVACIONES:

La presente guia es de caracter meramente ilustrativa, sirviendo como apoyo en la prevencién y
lucha contra el LA/FT, pero de ninguna manera sustituye la obligacion del sujeto obligado de
realizar previamente el correspondiente andlisis de riego de la operacién en la que interviene y
de cumplir con todas las obligaciones que exige la normativa vigente.



