Paysandu, 21 de marzo de 2013.-

Of.No.0168/13.-

R.A./g.i.
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La Junta Departamental de Paysandu,. énj/semon realizada en el dia de

la fecha, aprobd por unanimidad (QQOTOS en 23), el siguiente:

DECRETO No.6815/2013
LA JUNTA DEPAﬁE&MENTAL DE PAYSANDU
Qﬁ
//\\ ECRETA:
ORDENANZA SOBRE C?NSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
RY
ARTICULO 1o.- La V|V|eﬂjd% de Interés Social gestionada por el Ministerio de
Vivienda, Ordenomlarﬁo Territorial 'y Medio Ambiente, Intendencia

Departamental de- \ééysondu Agencia Nacional de Vivienda o MEVIR vy
financiada por cobit@les publicos y/o privados amparados en la Ley 18.795, en
el Depor’roment ”@}e Paysandy, se regird asimismo por el presente Decreto.
Serd también @f cable el presente Decreto a los conjuntos habitacionales en
régimen de | @@ledod horizontal.

ARTICULO 20) El drea de cada grupo de viviendas de interés social no
superard las tres hectdreas (3 Hdas.), en caso de agrupar varios de ellos,
deberdn limitarse por calles con medidas reglamentarias que queden
ordenadas y vinculadas a la frama urbana de acuerdo a la normativa
aplicable a la localidad de que se trate.

ARTICULO 3o0.- Se deberdn respetar los trazados de ensanche, calles contiguas
al ferrocarril y cursos de agua que establezca la normativa vigente.

ARTICULO 4o.- Los pasajes deberdn tener entre si una distancia méxima de
1.20 m., medidos entre los ejes de calles o pasajes. Estos no podrdn tener una
longitud que supere los 240 m., debiendo en este caso desfasarse en una
distancia minima de 12 m.

ARTICULO 50.- Las manzanas de viviendas tendrdn una longitud mdxima que
determine la normativa aplicable a cada caso para la zona que corresponda,
entre lineas de edificacion.

Cada calle y pasaje deberd estar debidamente
identificacion de los componentes del conjunto.

senalizada para



El ancho de las calles vehiculares serd de 9 m. como minimo, considerando
que en este ancho se encuentran incluidas las veredas y la calzada, teniendo
esta un ancho minimo de 5 m.

Las sendas peatonales tendrdn un ancho minimo de 6 m., si eventualmente
pueden accederse con vehiculos por éstas, o de, 4,50 m. cuando es sdlo
peatonal.

No obstante, estas disposiciones podrdn variar de acuerdo a la tframa vial y
amanzanamiento existente, siendo necesaria la \&y’ronzcaon expresa de la
Direccién de Planeamiento Urbano. /’\\

En todos los casos se exigird que las nuevas urb@@zoaones y fraccionamientos
antes de su autorizacion definitiva, ejecuten gﬁ& ‘costo la red vial y la conexion
a la red vial general para la continuidad de [¢ yframa existente.

ARTICULO 60.- Las manzanas deberdn 1@? conformadas de tal manera que
se pueda acceder de todas las vivie@os directamente desde las sendas
peatonales, calles o espacios publlc%

La pendiente del predio no podrd ’re@évr grondes desniveles, tolerdndose hasta
una pendiente fotal de 15%. N

Serd obligatoria la forestacion déi%redlo en caso de no existir arboles en el
mismo, y se colocardn a rozo e un darbol cada 75 metros cuadrados de
terreno propio. V’/

Se deberd redlizar el de&é@@e cloacal con gravedad hacia las tuberias
colectoras e instalar por.calles, sendas peatonales o espacios publicos,
debiendo realizarse en f@ a independiente para cada vivienda.

ARTICULO 70.- La fo{g a de agrupaciéon podrd materializarse mediante
soluciones de vw@n\p{f@*mslodo pareada, en bloque continuo o en una
combinacién de \éﬂgzs cuando la escala del proyecto y las condiciones
urbanisticas y/o cmwﬁec’romcos lo justifiquen. El agrupamiento deberd cumplir
con todas Ios/,xeé;peaﬂcouones técnicas estipuladas para el proyecto de
viviendas eve @t as, tanto en la etapa de nicleos bdsicos, como a su vez
ejecutadas las omphoaones

ARTICULO 80.- En caso de que los agrupamientos se realicen en el marco de la
Ley de Propiedad Horizontal No. 10.751, su reglamentacion y modificaciones
(Art. 48 Ley 17.292), se deberd establecer expresamente en el reglamento de
copropiedad, la autorizaciéon anticipada de los copropietarios para las
ampliaciones correspondientes a cada lote, las que serdn debidamente
establecidas en plantas y cortes que se adjuntardn al mismo.

ARTICULO 90.- Los conjuntos deberdn respetar las normas de ocupacion del
suelo que se establece a confinuacion;

1) Para viviendas y anexos (salas de reuniones, lavaderos, garages, etfc.), se
destinard un méximo edificable del 60% del predio.

2) El Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) maximo serd equivalente al 50%
del drea del lote para la vivienda individual ferminada.

3) Los espacios publicos comprenderdn un minimo del 30% del predio total,
de los que se destinard parte para circulacion y estacionamiento, y
recreacion.




4) Para conjuntos habitacionales de mas de 50 viviendas se deberd ofrecer a
la Infendencia Departamental reserva de espacio libre del 8%, sin perjuicio del
drea destinada a circulaciones, el cual serd cedido de pleno derecho a la
Infendencia Departamental en caso de hacer uso de dicha facultad. Ese
porcentaje podrd ser usado por la Intendencia con el destino que ésta
enfienda pertinente.

ARTICULO 100.- El lote destinado a equipamiento comunitario correspondiente
a un conjunto de 50 a 70 viviendas deberd cumphr@gn

1) El drea del lote destinado a guarderia y eqmmomlen’ro de esparcimiento
excluidos otros espacios publicos no deberd ser@ﬂ‘enor al 4% del total del drea
correspondiente a la totalidad de los lotes d@ﬁt@'ﬂodos a vivienda que integran
el proyecto, y se dard nivelado. 2
2) Dicha drea deberd disponerse porzq((menos en el 70% en un solo lugar
fisico.

3) Cuando el conJunTo supere las 7@ vmendos podrdn subdividirse estos
espacios en dos o mads sitios segur{ﬁ numero de viviendas. El nUmero de
espacios no superard la parte /Emero (por defecto) correspondiente al
cociente enfre el nUmero de vw@cax;dros y 70, mds una unidad.

4) Un lugar fisico podra es’rq&\n’regrodo por una manzana y fracciones
inmediatas en manzanas co@@don’res no pudiendo estas fracciones sumar
mds del 30% del total corre thlen’re al lugar.

La localizacion de los sific @e realizard teniendo en cuenta los requerimientos
funcionales del programar (o e vivienda y las necesidades y caracteristicas del
enforno correspondler(Le\

ARTICULO 11o.- Se/:gdh?lderon dreas de libre esparcimiento a los espacios
publicos ligados ﬁx\ﬂos vias de circulacion y equipamiento comunitario,
pudiendo los p c@echs’ros incorporar, en un solo pano o en forma dispersa,
espacios especfﬁ s a tales efectos que caractericen el conjunto y/o generen
la identidad r@%esorlo en los distintos sectores.

Los proyec’nsﬁ:s procurardn, en el proyecto de urbanizacidn, preservar y
mejorar la forestacion (con flora indigena) existente, destinando dichas dreas
a actividades de esparcimiento y uso colectivo.

ARTICULO 120.- Las disposiciones e instalaciones de incendios se realizardn de
acuerdo a lo que la Direccion Nacional de Bomberos y Ordenanza vigente, al
respecto indiquen.

ARTICULO 130.- La superficie minima del predio correspondiente a cada
vivienda serd la que determine el instrumento de ordenamiento territorial
vigente como excepcion al régimen planteado porla Ley 18.367 y Ley 19.044.
En conjuntos habitacionales con predios menores de 200 m? la solucidén de
saneamiento deberd ser estudiada por el técnico correspondiente,
admitiéndose un sistema de saneamiento colectivo.

No se permite para estos predios el pozo permeable o pozo perdedor como
solucion de saneamiento.




DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 140.- El Proyectista adjuntard a su propuesta las plantas, cortes y
solucidon estructural que permita apreciar las formas posibles de crecimiento
de los Conjuntos habitacionales a completar hasta constituirse en viviendas. Se
adjuntard el plano de senalamiento o proyecto del plano de mensura
correspondiente a las mismas cuando corresponda.

Particularmente indicard si las ampliaciones o con&tgucaones que completen
la vivienda pueden redlizarse con mo’rerlolem tradicionales. El terreno
correspondiente a la vivienda completaq, debe@de arse nivelado en el caso
de vivienda evolutiva. \/,—;M
Cuando la vivienda estd constituida por un ¢ ymbiente, bafo y cocina, debera
admitir la subdivision del ambiente Unic éﬁ dos.- Se entenderd por superficie
construida la integrada por todas las @gs techadas incluidos los muros que
presentan cerramientos inferiores, sug@ﬂores y laterales. En caso de vivienda
con escalera, se descontard una 5@}@ vez la superficie correspondiente al
hueco dejado en el entrepiso. fi\\

ARTICULO 150.- El minim \\Edbl’roaonol es el que resulta de cumplir la
siguientes condiciones: §

a) El drea habitable de//b%% vivienda no serd inferior a los 32 m2 a los que se le
contabilizaran mcluyer@ﬁ el espesor de los muros exteriores que la envuelven
hasta su cara ex’reng@o hasta su eje medianero si corresponde, medido el
conjunto perlme’rrcﬁ@en’re de forma continua, sin desmembramiento.

Las viviendas pqgmn tener un ambiente Unico habitable no menor de 14 mz?,
de dreay 2,50 mbwle lado minimo, con bano minimo de 2,40 m2 y lado minimo
de 1,20 m. md\& cocina de 3 m? de drea minima y 1,40 m. de lado minimo.
Deberd sumarjse 12 m2 por cada dormitorio que se agregue.

b) Los techos deberdn asegurar la impermeabilidad y la aislacion térmica de
acuerdo con las normas vigentes.

c) Los muros exteriores deberdn impedir la entrada de humedades, asegurar
la aislacion térmica y presentar superficies interiores resistentes sin fisuras vy
susceptibles de mantenimiento higiénico.

d) Los pisos deberdn ser suficientemente duros para soportar el uso sin
deteriorarse y admitir el lavado o lustre.

e) Los ambientes tendrdn vanos de iluminacion realizados con materiales
transparentes o fraslicidos para mantener la iluminacion natural adecuada.

f) Todos los ambientes tendrdn condiciones de ventilacion natural o sistemas
de ventilacién artificial que garanticen las condiciones higiénicas del aire y la
eliminaciéon de olores.

ARTICULO 160.- Los locales por su destino se clasifican en: principales,
secundarios, complementarios y de servicio.

ARTICULO 170.- lluminacién y ventilacion:




Todos los locales de una vivienda deberdn recibir luz y aire provenientes
directa o indirectamente de espacios abiertos, patios, jardines o de la via
publica. Para los banos bastard que se cumplan con las condiciones de
ventilacion.

ARTICULO 180.- Todos los locales que puedan considerarse o presumirse como
habitables por su ubicacién o dimensiones deberdn estar iluminados o
ventilados en las condiciones minimas que se exige para los locales habitables.
ARTICULO 190.- Forma de medir: medidas mmlmqs\de locales y espacios se
deberdn medir en cualquier direccion de IQ\\superflae computable a

considerar. \0
ARTICULO 200.- Las habitaciones o locales’ @rmapoles cumplirdn con las
siguientes condiciones: Y/

a) una habitacion tendrd un area mini dgie 10 m2 y un lado minimo de 2.40
m 6 lado minimo de 2,50 m., superficie“que asegure un equipamiento con el
siguiente mobiliario y dimensiones: cama principal (1.50 x1.90 m.), mesa de luz
(0,40 m. x 0,40 m.), un drea de ploc@?@‘l de 0,80 m. x 0,55 m. de profundidad,
con circulaciones de 0,60 m. en Igig\\tres lados de la cama. En caso de optar
por la segunda opcion se deber?égepresen’ror el mobiliario en una planta de
detalle a escala 1/50. A

b) las otras habitaciones fer 4n como minimo un drea de 6,50m2 con un
lado de 2m & de 7 m? con Lf@Todo de 1.80 m.

ARTICULO 210.- Alturas: Io§1@ro minima sera de 2,40m.

En casa de techo mclm@ se exigird una altura de 2,40 m promedio con una
altura minima de 2 K\m\“ Estas alturas se tomardn como luz neta entre el
pavimento y el aelpt\g&é Silos locales tuvieran elementos estructurales, podrd
tenerse bajo es’rosU@p altura minima 2,20 m., siempre que la separaciéon entre
ellos no sea inferi @T}a 1,00 m.

ARTICULO 220. -o%@ﬂmmomon y ventilacion directa : el vano que ilumina y ventila
los locales pr m%\t ales deberd tener un drea libre de 1/10 del drea de los pisos
respectivos y}/QO para ventilacion. El nivel del piso de toda habitacidén no
estard mas bajo que 1/3 de su altura con respecto al nivel del patio, jardin o
via publica que sea su fuente de iluminacién natural. Si el vano da directo a la
via publica éste deberd tener un antepecho minimo de 0,40 m. de alto sobre
la vereda salvo que esté separado por retiro frontal mayor de 3.00 m.
ARTICULO 230.- lluminacién o ventilacion indirecta: es cuando un local recibe
luz y aire a fravés de espacios cubiertos, las logias, porticos y similares, abiertos
ampliamente a espacio libre por lo menos por un lado, asi como aleros o
balcones con profundidad de 1,20 m o mds.

La profundidad del espacio cubierto no podrd superar su propia altura, la que
se medird del piso del local a iluminar al dintel de la logia o balcén. Las logias,
porticos o similares no podrdn tener elementos calados de proteccion solar o
visual que impidan la iluminacién y ventilacion.

Medidas:

a) cuando el vano iluminante del local enfrenta al espacio libre
reglamentario, su drea no serd inferior a 1/6 del drea del piso.




b) cuando no enfrenta directamente al patio reglamentario, su drea no serd
inferior a 1/5 del drea del piso y su eje no estard colocado a una distancia
mayor de 1,50 m, del patio.
ARTICULO 24o0.- Superficie mévil de vanos: todos los cerramientos de vanos de
locales habitables deberdn ser moviles en un 50% de su drea minima.
ARTICULO 250.- La profundidad de un local principal de planta rectangular
serd como maximo tres veces la medida del lado paralelo al patio o espacio
iluminante. En formas irregulares se medird con |guotkg:r|’rer|o
ARTICULO 2é0.- Bafio principal: es obligatorio en %@do vivienda y deberd tener
instalado lavabo, ducha e inodoro pedes’rol\é?endo sus medidas minimas
2,40m2 de drea y 1,20 m de lado y 2,20 m de altura. Se deberd indicar en
planos la ubicacion de los aparatos. No sé\ééqge iluminacion natural siendo
obligatoria la ventilaciéon por vano direct (@@Spoao publico o por ducto. En el
caso del vano deberd tener una erf|C|e de 20 dm?2 como minimo
totalmente mavil. Si ventila por ducto ingividual tendrd como medidas minimas
una seccion transversal de 3 dm? y@a lado de 0,12 m uniforme en toda su
altura realizado con tuberia prefg?&gcodo o revocada de superficie interior
totalmente lisa. El conducto sero“&\zp@”r’ncol o inclinado no mds de 30° respecto
RN
de esta direccién. El extremo s@@érlor del ducto serd abierto por o menos en
dos de sus lados, y su limite m@ﬁor deberd superar los 1,20 m sobre el nivel de
azotea si no es transitable y@de?Q 00 m.silo es.
ARTICULO 270.- Cocinas: sus’dimensiones serdn de 3,00 m2 de drea y 1,40 m.
de lado en cualquier dl(geb on del drea computable, y de 2,20 m. de altura.
En caso de techo mché@do deberd tener un 2.20 m. de promedio y 2,00 m. de
minima. Deberd ’repq{@ﬁ\m ventana cuya drea no sea inferior a 1/10 de drea
respectiva, en I’]Ingb@ caso dicha drea podrd ser inferior a 0,30 m2 siendo esta
superficie mini o@movn en fodos los casos.
Se podrd odmﬁ’;rée iluminacion y ventilacion de cocinas a través de otro locall
habitable per@leaen’re a la misma vivienda, siempre que se cumplan las
siguientes con: iciones:
a) se vincule con el local por su lado mayor;
b) el vano de iluminacion sea mayor o igual al 1/10 del drea de los dos locales
y un area movil del 75% del mismo;
c) se coloqgue sobre la zona de coccidn un ducto individual de 30 x 30 cm. de
seccion con campana de humos.
ARTICULO 280.- Escaleras: las escaleras interiores en las viviendas y para salvar
el desnivel deberdn tener un ancho minimo de 0,75 m., huella minima de 0,24
m. y contrahuella méxima de 0,20 m y cumplir ademds las siguientes formulas:
2a + b =0,64 m. Deberdan llevar baranda de proteccidon de un alto minimo de
1 m. en los tramos horizontales y de 0,80 m. en los inclinados, medidos en la
vertical del vuelo o nariz de cada escaldn. Dicha baranda no podrd tener
huecos o vacios que excedan los 14 cm. libres entre cada uno de los
elementos. Si la escalera es curva o poligonal se compensard segun las
normas usuales, las huellas cumplirdn la formula anterior en una linea de giro
trazada a 45 cm. de limdn menor o interior.




El ancho minimo de la huella en el limdén menor no podrd ser inferior a 15 cm.-
El paso o altura libre de las escaleras serd en todo el recorrido no inferior a los
2,00 m., medidos en la vertical del vuelo o nariz del escaldon. Las escaleras de
Uso comun tendrdn un ancho minimo de 1m., su huella minima ser& de 0,26 m,
contrahuella méxima de 0,19 m. y deberd cumplir la férmula de 2a + b=0,64 m.
pudiendo ser compensadas.
Las barandas y paso libre cumplirdn con lo estipulado precedentemente. Se
podrd utilizar hasta cuatro unidades de este tipo erescoleros superada esta
cantidad el ancho de las mismas serd de 1 QO/m Las escaleras colectivas
serdn elementos resistentes al fuego, como horr@gon armado o mamposteria,
quedondo prohibido el uso de madera comojéiémen’ro estructural.
ARTICULO 290.- Locales complementarios, sé\c“{mdonos y de servicio: el ancho
minimo de pasajes o galerias de cwculcgk@o serd de 0,80 m y su altura de 2,00
metros.
ARTICULO 300.- Espacios abiertos y Q@Nos los espacios abiertos se clasifican
en: O
a) Principales: son las vias y espocﬁ&publlcos patios que sirven para ventilar e
iluminar habitaciones prmmpolesV\@
b) Secundarios: son los po’nosi@@e sirven para iluminar y ventilar cocinas y
locales secundarios. J \§’/
ARTICULO 310.- Dimensionegs\
1) Patio Principal S=2a %Y

L=a/4 >

L min.=2,00m. <)~
2) Patio Secundonp&%&\’n/zt

L=a/10+1,2(
Siendo "a" la Al’ru/mfllbre “S" Area libre y “L" Lado.
Las dreas y Iod%mmlmos establecidos precedentemente serdn exigidos en
tfoda la ol’rur% e sirva para iluminar y ventilar los locales especificados. El
drea del pohgb no podrd ser disminuida por nuevas construcciones. Si a un
patio principal tuviese salida o acceso mds de una vivienda, se podrd dividir
con un cerco de 2,00 m. de altura mdéxima y cada uno de los patios
resultantes deberd tener un drea no menor de 6 m?y lado minimo de 2,00 m.
ARTICULO 320.- Los diversos apartamentos o unidades habitacionales deberdn
aislarse entre si de la siguiente manera:
a) muros divisorios de 20cm de espesor minimo o con elementos que
aseguren la misma aislacion;
b) entrepisos macizos de 20cm de espesor minimo o que aseguren una
aislacion acustica de 45 decibeles (db) con el empleo de materiales aislantes
especiales. Lo expresado precedentemente se acreditard mediante
declaracién expresa del arquitecto o ingeniero director de las obras.




TRAMITE DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 330.- Se preparardn los recaudos correspondientes en base a las
afectaciones indicadas dando cumplimiento con los requisitos de higiene
determinados por la normativa aplicable.
Deberdn contar con planta general del conjunto, planta de albanileria, cortes
(los necesarios para hacer comprensible el proyecto) 2 como minimo,
fachadas, planos de sanitaria, eléctrica, es’rruc’ruroQ%en caso de ser propiedad
horizontal, plano de mensura del predio regls’rrd?m en Direccion General del
Catastro Nacional y Proyecto de Frocaonomlerﬁ@
ARTICULO 340.- Se formardn dos carpetas en/p@pel ozalid, irdn acompanadas
por memoria descriptiva, solicitud en los fmpresos que a ftfales efectos
enfregard la Intendencia, debiendo gér\ registrados previaomente en la
Direccién General del Catastro Nacionél’y en el Banco de Prevision Social. Se
presen’roro recibo de contribucién all d@ y cédula catastral.
ARTICULO 350.- La Intendencia De@ar’romemol de PaysanduU andlizard los
planos, incluso el sanitario, re<:1||z<:1r}§@a> la totalidad de las observaciones en una
sola instancia, denfro de los prlméi&@s 20 dias.
Dicho plazo serd interrumpido rxﬁeh’rros no sean levantadas las observaciones.
El interesado tendrd igual pIoz@éoro levantar las mismas.
ARTICULO 360.- Derégase ?@esomen’re el Decreto 2275/94.
ARTICULO 370.- Comumq e, etc.”

///Q
Saluda a Ud. muy o’rérf’ﬁomen’re -
o
_ \¢/ ,
ng DANIEL ARCIERI RODRIGUEZ

N Presidente
MABEL RAMAGLI

Secretaria General Interina



